BILAN DU DIAGNOSTIC

| - Contexte territorial et dynamique communale
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Territoire couvert par le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF)
approuve le 27 décembre 2013 ; application des objectifs de densification du
SDRIF selon lesquels le PLU doit permettre une augmentation minimale de 15 %
de la densité humaine et de la densité des espaces d'habitat a I'norizon 2030,
soit un objectif pour Chaumontel évalué a 575 habitants et emplois
supplémentaires et 205 logements supplémentaires entre 2013 et 2030

Appartenance a la Communauté de Communes Carnelle Pays-de-France :
territoire non couvert par un Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) ; territoire
couvert par un Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) adopté le 9 juin 2021

Appartenance au Parc Naturel Régional (PNR) Oise - Pays de France dont la
nouvelle Charte est en vigueur depuis le 18 janvier 2021

Positionnement géographique a l'interface d'espaces contrastés : frange dense
du nord de la région parisienne / frange touristique du sud de I'Oise

Accessibilité routiére par la RD 316 (axe Paris / Chantilly)

Offre en transports collectifs constituée principalement par les gares de
Luzarches (située a proximité immédiate de Chaumontel) et d'Orry-la-Ville,
assurant une desserte ferroviaire avec la région parisienne

Population municipale de 3 251 habitants au dernier recensement, stabilisation
démographique observée depuis une vingtaine d'années

Forte baisse de la taille des ménages : nombre de logements a produire pour
maintenir la population a un niveau constant (" point mort ") estimé a environ 70
logements a I'horizon 2030

Il - Paysage, patrimoine naturel, continuités écologiques

QY]
@

ENVIRONNEMENT

Massifs boisés
Terres cultivées

Prairies, herbages

Vallée de I'Ysieux (riviere, mares, végétation de plaine alluviale)

Site Natura 2000 " Foréts picardes : massif des trois foréts et bois du Roi "
ZNIEFF de type 1 " Le Moulin de Luzarches "

ZNIEFF de type 2 " Vallées de la Théve et de I'Ysieux "

Zones humides avérées

Sites classés " Domaine de Chantilly " et " Vallée de I'Ysieux et de la Théve "

Espace Naturel Sensible " Les Brilis "

Il - Risques et contraintes
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Vallée de I'Ysieux assujettie a un aléa de remontées de nappe

Secteurs soumis a un aléa de retrait-gonflement des sols argileux

RD 316 : voie classée au titre du bruit

Réseau viaire qui présente un fort degré de contraintes a l'intérieur du bourg
(voies étroites, connexions réduites,...)

IV - Qualité urbaine et morphologie urbaine
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Cceur originel de Chaumontel qui correspond a sa partie ancienne et dense (rues
de la République, du Tertre, André Vassord,...) ; présence de batisses a valeur
patrimoniale

Chateau de Chaumontel peu visible et méconnu ; finalisation en cours des
travaux de développement des activités de réception dans le parc du
chateau (hébergement hotelier, événementiel,...)

Groupe scolaire " a I'étroit " et problématiques quotidiennes de stationnement et
de transport scolaire

Ambiances baties mixtes associant différentes typologies de constructions et des
densités variables (rue de Paris, allée du Chateau,...)

Quartiers d'habitat & dominante pavillonnaire (espaces résidentiels, lotissements)

Ecarts batis (constructions isolées)

Traversée de Chaumontel par la RD 316 : profil aujourd'hui trés peu valorisant et
générant un fort effet de coupure entre les deux parties de la ville

Nouvel aménagement d'une place du Marché qui requalifie désormais I'entrée
sud de la commune

Traitement qualitatif récent du chemin de Coye : valorisation paysagére et
incitation aux modes de déplacements doux

Vallée de I'Ysieux (" trame verte et bleue ") située en position centrale sur la
commune mais peu perceptible, image communale qui en tire peu profit

V - Dynamique urbaine et tissu économique
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Cceur de bourg : commerces, services, équipements, stationnement,...

Zone de commerces et services

Village d'entreprises " Morantin " (bureaux, services, artisans)

Activité agricole (terres)

Autres activités industrielles, artisanales et d'entrep6t

Activités équines (centres équestres, écuries, haras)

Pole sportif et de loisirs

Desserte routiére

VI - Potentialités de renouvellement et de développement urbains
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Terrain destiné a un projet de résidence seniors (100 logements) + services
(créche, locaux associatifs, espace de coworking, boutique éphémére) + 15
logements en accession a la propriété

Potentiel d'accueil en dent creuse au sein du tissu résidentiel

Zone hypothétique d'urbanisation entre la ruelle Morantin et le chemin de Coye
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i B E] Natura 2000 - Directive Oiseaux "Foréts picardes : massif des trois foréts et bois du Roi"
8 | W ZNIEFF de type 1 "Le moulin de Luzarches”
X [ ZNIEFF de type 2 "Vallées de la Théve et de I'Ysieux"
] _ ZICO "Massif des trois foréts et bois du Roi"

WY =5 Espace Naturel Sensible "Les Briilis" (ENS d'intérét local)
LA ] Site classé "Domaine de Chantilly" et site classé "Vallée de I'Ysieux et de la Théve"
rritoire communal

Site inscrit "Hameau de Baillon, bois de Bonnet et domaine de Royaumont”
7 Espace Naturel Sensible "Bois et marais du Gouy" (ENS d'intérét départemental)

PREMIERE APPROCHE DU PROJET D'AMENAGEMENT ET DE

| - Contexte territorial et dynamigue communale
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Inscrire le projet municipal dans une logique de planification intercommunale et
assurer la compatibilité du PLU avec les documents supra-communaux, en
particulier le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF) et le Parc
Naturel Régional (PNR) Oise - Pays de France

Permettre dans ce cadre de satisfaire les objectifs de densification énoncés par
le SDRIF : augmentation du nombre d'habitants et d'emplois (+ 575) et du
nombre de logements (+ 205) entre 2013 et 2030

Garantir toutefois la préservation du cadre de vie et le maintien de la ruralité du
territoire ; encadrer le morcellement foncier (divisions,...) dans le respect de la
capacité des équipements publics et de I'acceptabilité des projets par la
population

Contenir la croissance démographique en vue de conserver l'identité de la
commune et son caractére villageois

Favoriser les modes de déplacements alternatifs a la voiture individuelle
(transports collectifs, deux-roues, piétons), tant dans la mobilité intra-communale
qu'entre territoires voisins

ENVIRONNEMENT

Il - Paysage, patrimoine naturel, continuités écologiques

Ill - Risques et contraintes

Assurer la protection des espaces sensibles sur le plan écologique dans le
respect des principales reconnaissances environnementales

Protéger les massifs boisés pour leur rdle environnemental et anti-érosif, en
particulier sur les coteaux

Mettre en valeur la vallée de I'Ysieux qui sillonne la commune, avec pour objectif
une reconquéte de la biodiversité et une réappropriation des berges de la riviére,
tout en veillant a la tranquillité des riverains

Préserver l'intégrité des terres agricoles et affirmer leur vocation agronomique et
biologique

Poursuivre les aménagements paysagers a l'entrée nord de la commune

Envisager la plantation d'un vignoble communal
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IV - Qualité urbaine et morphologie urbaine

V - Dynamique urbaine et tissu économique

Privilégier une gestion des eaux pluviales " a la parcelle " et réduire au maximum
les rejets au réseau collecteur

Restreindre l'artificialisation du sol et préserver ses capacités d'absorption,
notamment en imposant une part significative de surfaces non imperméabilisées

Veiller aux risques de remontées de nappe dans le fond de la vallée de I'Ysieux
par I'adoption de mesures constructives spécifiques (interdiction des sous-sols,...)

Prendre en considération |'aléa de retrait-gonflement des sols argileux sur
certaines parties du bourg (précautions constructives)

Veiller a la sauvegarde du caractére du bati ancien et a la valorisation du
patrimoine béti ; protéger les batisses a valeur patrimoniale ; promouvoir un
réglement respectueux des caractéristiques architecturales du territoire

Favoriser la restauration du bati ancien et la bonne intégration des
nouvelles constructions, tout en conciliant les objectifs d'amélioration des
performances énergétiques des batiments

Adapter les régles d'urbanisme aux ambiances ressenties, en distinguant le coeur
de bourg, les secteurs de faubourgs ou le bati est mixte, et les espaces
pavillonnaires dont le profil est résidentiel (modulation des droits selon I'image
urbaine)

Prendre appui sur le développement des activités de réception dans le parc du
chateau pour conforter son role dans I'image et le rayonnement de la commune

Envisager une restructuration du pdle d'équipements dans le centre-bourg en vue
de rationaliser son fonctionnement (accés, stationnement, transport scolaire,...)

Faire aboutir le projet de requalification de la RD 316 : traitement qualitatif de la
traversée de Chaumontel en " boulevard urbain " et non plus en axe routier, et
mettre a profit cet aménagement pour recoudre les deux parties de la ville
Poursuivre la valorisation des espaces publics en vue d'en conforter I'attractivité
et d'encourager les loisirs (terrains de sport, aires de jeux,...)

Optimiser les liaisons douces en poursuivant 'aménagement et la sécurisation
des cheminements piétonniers et des sentes

Compléter I'offre de stationnement en face de la nouvelle place du Marché a I'entrée
sud de la commune (aménagement d'un parking en revétement perméable)
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VI - Renouvellement et développement urbains

Encourager le maintien et le développement des commerces et services dans le coeur
de bourg afin d'en conforter la vitalité

Soutenir le tissu économique et I'emploi sur la commune ; favoriser l'attractivité
économique du territoire

Conforter la vocation économique et/ou culturelle du site occupé par " Védiaud
Publicité " : permettre le maintien de I'activité en place avec une amélioration de
la gestion des flux et du stationnement, tout en envisageant une hypothése de
reconversion vers une vocation artistique et culturelle (atelier d'artistes, locaux
d'exposition,...)

Favoriser la pérennité de I'économie agricole en proscrivant toute consommation
d'espace ; permettre le développement des activités équines

Encourager le développement des infrastructures liées aux communications
numeériques (a |'ére de la dématérialisation et du télétravail)

Accompagner les projets visant a la production d'énergie renouvelable,
notamment le solaire et la méthanisation, dans le respect des orientations du
Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)
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Accompagner la concrétisation du projet de résidence seniors / logements /
services, dans l'optique d'étoffer le centre-bourg et de diversifier I'offre en
logements

Privilégier un renouvellement et un développement urbains a l'intérieur de I'espace
aggloméré conformément aux impératifs de sobriété fonciére ; proscrire ainsi toute
consommation d'espace en périphérie de l'enveloppe agglomérée, et renoncer par
conséquent a toute urbanisation nouvelle (conservation du bourg dans ses contours
actuels)

Encadrer I'évolution des écarts batis (constructions isolées), éviter tout
phénomeéne de " cabanisation " en particulier le long du chemin des Brulis




