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& Par ailleurs, outre le site Natura 2000 existant sur le territoire communal (décrit ci-
avant), un autre site Natura 2000 est relevé dans un rayon de 20 km autour de la commune :

nord de Chaumontel, correspond a une Zone Spéciale de Conservation (ZSC) au titre de la
Directive « Habitats Faune Flore ».

Ce site Natura 2000 couvre d’'une part le coteau de Laversine sur le territoire de
Saint-Maximin (a 11 km de Chaumontel), et d’autre part le coteau de Vaux situé a cheval sur
les territoires de Creil et de Verneuil-en-Halatte (a 15 km de Chaumontel).

Ce site couvre plusieurs espaces dispersés représentatifs des potentialités en
habitats du plateau picard méridional. Ces coteaux sont occupés par de nombreux stades de
succession végétale caractéristiques des sols calcaires, depuis la pelouse seiche méso-
xérophile jusqu’a la hétraie neutrophile. Cette typicité attribue au site une série floristique
remarquable : une grande diversité d’orchidées, sept espéces protégées, et de nombreuses
especes menacées. D’'un point de vue faunistique, l'intérét ornithologique est fort, avec
plusieurs rapaces nicheurs.

Le document d’objectifs (DOCOB) de ce site Natura 2000 a été approuveé par arrété
du 28 juillet 2014.

V////A ZSC "Coteaux de I'Oise autour de Creil” & : :
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1-2-6-Climat et air
% Le climat :

Le département du Val d’Oise est soumis a un climat océanique, doux et humide, avec
prédominance des vents d’ouest a sud-ouest qui apportent des perturbations naissant sur
I'Atlantique. La pluviométrie, répartie au cours de I'année, différe assez peu entre le mois le
plus sec et le mois le plus arrosé : 49 mm en avril contre 68 mm en décembre. Les épisodes
pluvieux intenses sont assez rares.

Dans le Val d’Oise, le climat est assez doux du fait de la proximité relative de la mer et
de laltitude modeste. La température moyenne annuelle est d’environ 12°C. Les étés sont
assez frais avec une cinquantaine de jours de température maximale supérieure a 25°C
(dont une dizaine de jours dépassant 30°C).

La durée d’ensoleillement est, en moyenne, de 4,3 heures par jour. Les brouillards
(visibilité inférieure a 1 km) sont fréquents (une cinquantaine de jours par an, avec un
maximum en octobre). La neige est présente une dizaine de jours par an, principalement
entre janvier et février. Les orages circulent en moyenne une vingtaine de jours par an, pour
I'essentiel entre mai et septembre dans un régime de vents de sud-ouest qui apportent de
I'air chaud et humide. La gréle est peu fréquente (2-3 jours par an).

Les vents dominants proviennent du secteur sud-ouest, parfois du nord-est (bise)
notamment en hiver et au printemps. Des vents forts sont observés une quarantaine de
jours par an en moyenne. Les vents tempétueux en rafales sont rares.

& Lair :

Le Val d’Oise bénéficie d’'une qualité de lair relativement bonne par rapport a la
moyenne observée en lle-de-France. Néanmoins, I'analyse des concentrations de polluants
dans l'air laisse apparaitre une situation plutot contrastée :

- une nette amélioration des valeurs moyennes annuelles en dioxyde de soufre ; les
mesures réalisées par les différents capteurs montrent que les objectifs de qualité sont
aujourd’hui respectés ;

- une relative stagnation de la pollution de fond pour l'azote, et des concentrations
proches des objectifs de qualité ;

- en ce qui concerne I'ozone, une dégradation de la pollution de fond généralisée a
'ensemble de la région.

Ces résultats montrent la nécessité de poursuivre la réduction des émissions de
polluants primaires, précurseurs de 'ozone :

- pour les poussiéres en suspension, les résultats observés sur les quelques capteurs
existants font apparaitre qu’il s‘agit d’'un polluant important a surveiller ; la pollution par les
particules fines fait partie des polluants sur lesquels la vigilance doit rester mobilisée.

- en ce qui concerne les phénoménes de pointe de pollution, le Val d’'Oise est
relativement épargné par comparaison au cceur de I'lle-de-France ; le niveau d’information
et de recommandation est toutefois occasionnellement atteint.

% En outre, il est rappelé qu'un Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET) a été
élaboré par la Communauté de Communes Carnelle Pays-de-France. Approuvé le 9 juin
2021, ses principaux objectifs sont rappelés au chapitre 1-1-6 « intercommunalité ».
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1-2-7-Paysage

La détermination de chaque entité paysageére se définit selon des critéres croisés :
criteres géographiques (relief, ondulations, fortes pentes,...), criteres visuels (existence de
percées visuelles et de points de vue, lignes d’horizon, lignes directrices du regard,...),
critéres naturels (couverture végétale, sensibilité environnementale,...).

Les particularités géographiques décrites précédemment composent différentes
ambiances paysageres.

Les éléments repris ci-aprés sont issus du « Plan Paysage de la Vallée de I'Ysieux »
élaboré par le cabinet « Hortesie » pour le PNR Qise - Pays de France s’agissant du premier
document ci-dessous, et pour le reste de I'étude urbaine spécifique a Chaumontel réalisée
par le cabinet « A Ciel Ouvert » pour le PNR Oise - Pays de France.

Evolution des grandes composantes du paysage dans les communes : Chaumontel

Ow P .:‘;«‘;
Chaumontef
3250 hab en 1999

Bois : Entre 1711 et 1934, le bois de Bonnet s'est étendu dans
un petit vallon le long de la voie menant & Coye-la-Forét. A l'ouest, a2
linverse, le bois de la Noue s'est réduit sur la commune de Chaumontel,
méme gl s'est développé a Luzarches. Dans la vallée, le parc du
chateau s’est boisé un peu plus. Depuis 1934, les boisements n'ont pas
connu d'évolution significative.

Béti : Entre 1711 et 1934, le bourg de Chaumentel s'est un peu
développé autour du noyau urbain en s'crientant vers la N16 transformé
ensuite en RD 316. Le lotissement de la villa de 'Ysieux. déconnecté du
bourg a investi la rive droite de I'Ysieux prés du moulin de Berthinval.
Aprés 1934, le bourg s'est développé de fagon importante. La villa de
I'Ysieux et le cenfre ville se sont connectés, le coteau au dessus du
chéteau ainsi que le fond de vallée en face de Luzarches se sont
urbanisés.

En lisiére du bois de Bonnet, des batiments sont apparus (centre
equestre et Zone d’Activité).

Territoires ouverts: Trés important pour la commune au
XVilléme siécle, les territoires ouverts ont diminués d’abord en raison de
I'extension du bois de Bonnet, puis par la croissance de la ville. lis sont
aujourd’hui déconnectés les uns des autres, seuls les temitoires du nord
de I'agglomération offre une continuité avec le couloir agricole partant
vers I'ouest.

Aujourd’hui, les continuités agricoles du fond de vallée ont
disparu.

Au XVilléme siécle, Chaumontel était un petit bourg au
centre de son territoire, c’est aujourd’hui un territoire dans lequel
Furbain sépare les territoires agricoles. Le fond de vallée s'est
fermé par I'urbanisation et I'Ysieux fraye son chemin au milieu de d L 1934
ce tissu urbanisé et se retrouve souvent engloutie sous les voiries.
Les continuités agricoles du fond de vallée sont mises en danger
par les croissances urbaines autour de la RD 316,
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HORIZONS BT AIRES VISUELLES

De larg,cs assiettes visuelles, des Points de vue Parfois reman:!ualalcs

Ay creux de la vallée de 1'Ysieux, Cl
visuel riche induit par la morphologie du refief de la valiée qui dégage des
horizons souvent monumentaux, Les aires visuelles qui s'offrent & Chau-
montel sont de deux natures:

- Des vues proches depuis le fond de valiée

- Des vues lointaines depuis les coteaux de la vallée de I'Ysieux.

Les massifs boisés qui couronnent les lignes de crétes et les points hauts
constituent généralement leurs limites et dessinent I'orizon,

Depuls le fond de valiée, les vues sont relativement courtes, Le regard butte
sur les coteaux boisés, raccourcissant 1a profondeur de champ
e: rapprochant les horizons dessinés par les lisitres. Cependant, elles em-
brassent une large portion du territoire de la valiée de I'Ysieux comprise
entre le massif du bois de Bonnet au nord et Iéperon de Luzarches au
sud. Autour de l'agglomération de Chaumontel, les prairies et les cultures
assurent 12 mise 3 distance entre le bt et fa forét et garantissent par feur
vacuité, |a lisibilité partielle de I‘entité de paysage de la valiée de (‘Ysieux,
g et ifiée par | (photo 1). Uéperon des
Cdtes dOrléans un point de qui isole e
vatlon de 12 Fldche de ia vallée de I'Ysieux, trés ouverte et souvent encadrée
de coteaux boisés (photo 2). Vers I'ouest, la vue file droit alors que le gabarit
de la vallée s'élargit et prend la direction de I'Oise. L'ouverture généreuse de
1a plaine ailuviale de I'Otse se profiie 3 I'horizon (photo 3).

d un vaste de coteaux bien exposés au sud,
d ‘o0 Ion peut. pcendre de la hauteur et profiter d'une situation en belvédére.
Depuls CcEs versants mtd oe Ia vallée de I'vsieux, fe regard embrasse donc

panoramas, fr. es versants opposés et file vers le rebord val-
Ionné du puleau cela Plalne ae France. A 'oues, le massif boisé de Cameile
ferme le paysage (photo 4). Ces territoires de coteaux mettent en évidence
la position ¢'interface de Chaumontel, aux confins de la Plaine de France et
& l'orée des grands massifs forestiers de Coye et de Chantilly.

€ & & & ¥ Morizons proches
& ® ® ® @ Horizons lointsins

o 1 km

Carte des et des depuis la de —

1 - La perception dé l'ampiéur de |5 vallée est rendue possibie grice au dégagement des pralnes qul occupent fe fond de vallée, Ces pspaces én herbe rase et Ouverts mettent én scéné le rapport entre e ralief proéminent de I'éperon des Cotes d'Orléans et fe plat du
fond de veilée.

Eperon des Cotes d'Orldans Valion de iz Fldche Valide de I’Yﬂ-eux ”

S TN —-!-avv—s

Une différence de niveau qui rénd dynamique ce point de vué et renforce Ia profondeur de champ du vallon de la Flache.

- L'éperon des Cétes d'Orléans s'avance vers [a vallée de l'rsieux tandls que le vallon dé ia Fidche est dissimulé dans son renfoncement boisé.

3 - La valide de I'Ysleux s'ouvre pleinement vers lovest. L'effacement progressif des cotesux snnonce le grand site dinterfluve de 1'0lse, de ls Théve et de |'Ysieux. Lhiver, les cette

Sommer du massif bolsé de Carmnelle Valide de I'Oise

4 - Lhorizon intain du massif boisé de Cacnelle forme une lisiére plus claire qui surdigne I'épalsseur sombre des cotesux de I'vsieux. Lé relief descend doucemeént vers 'uest &t Indique 1a présence de iz vallée de iDise. L'étagement des différénts plans accentue 13
profondeur du paysage percu et o0ffré une perception monumentale de la valide.

Rapport de présentation 48/185



Commune de Chaumontel / Révision du Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

Des sous-entités de paysage délimitées par les espaces urbanisés

Au sein de I'entité gre générale de Ch délimitée par les
coteaux boisés de la vallée de I'ysieux, plusieurs entités de paysage inter-
médiaires peuvent &re définies. Elles correspondent & des aires visuelies
plus spécifigues et a’échelles pius locales,

Ces entités plus petites sont parfois séparées par des seulis créés par la
micro-topographie, mais dans le cas de Chaumontel, elles le sont plus sou-
vent par le u routier vecteur de du

&t les zones urbanisées. Les entités paysag&es ne sont jamals totaiement

elles

Centre équestre

© Le baicon du bois de Bonnet

Le baicon du bois de Bonnet se situe sur sa lisiére et embrasse les pitures
& chevaux qui lui font face, Ce vaste espace ouvert descend en pente douce
vers le fond de la valiée de |'Ysieux. Sa limite sud est urbaine, constituée
par ies murs et les haies opaques des jardins des lotissements des Villas
de I'Ysieux.

1 - Au bout du chemin dez Rayons, les bitiments clairs du centre équestre se it occupant une sorte de clsiriére. Les champs et lez pitures se
pertagent l'espace ouvert.

La petite route qui méne au centre équestre construit & I'approche de la foré
offre de larges panoramas sur ia vallée et Ia rellefs boisés qui I'encadrent.
Elte donne une vue d de Chaumon-
tel, des maisons accrochées aux versants oe I "éperon des Cétes d'Ortéans
3 1a vaste &endue pavilionnaire des Villas de I'Ysieux. Vers ie nord-est, ia i ’ 2
zone d'activité implantée le long de ia route oépanememaln se oﬁacha WHalsons dens Jo pente Bltints copmencialy Quirtar:pevincaasiey
nettement devant la fisitre boisée et
structuré par Je contact franc entre espace oum e( !or&t ?phoms 13 3)

Rebord du platesy ds [a forét de Coye

Depus Ia frange urbaine des Villas de I"Ysieux, le recul sur I'entité paysagére Sotes dCpidans

révile encore davantage ses proportions, Le déroulé continu des bois sou- Reberd du platesu de ls Plsine|de France
ligne les reliefs. La ligne de la route départementale accentue la perception
de 1a pente douce du terrain (photo 4). Aucun cheminement n'existe le jong
de 1a limite entre les lotissements et 'espace pdturé ou cultivé. Certaines
rues débouchent brutalement sur ies champs, sans continuité. Aujourdhul
non constructibies, on imagine aisément que ces espaces libres pourraient
facilement &tre urbanisés 2 I'avenir (photos 5 et 6).

2 - L'sgglomération de Chaumonte! s'expose dans toule sa diversité : maisons éparses dans ls pents du cotesy, it if dans le fond de la valide.
On spergoit & (horizon ie rebord du plateau O i Plsine de France.

Bétiments commercisux en bordure de RO Chles d'Oridens
Rebord du platesy de l forét de Coye

3 - La rone d'sctivités :solée de I-pgbmtnuon regroupe des Mtes p ion vente de padnes, ancienne dlsmmeque Qui nuisent & ia qualité
paysagire du site (seuil urbsin et seuil forestier) &t concurrence Iepayupeae lisiére du bois de awmetet nel‘ forét de Coye.

4 o
Carte de situation de I'entité

Zone d'activités Petit Bols de Coye Station service  Limite des Villss de {Ysieux

4 - Depuis i frange urbalne du quartier des Villas de IYsieux; les Iﬂlﬂf' boisés prennent encore plus dlmpfcur e d‘vollt\’ll leur étendue. La route dép:ltemeﬂmle‘ accompagnée par ie Petit Bois de Coye, relie (s zone d'activités & la station service qul borne le seull
urbain de Chaumontel.

Dans la partie ouest de I'entité, un chemin pédestre aux ori-

gines anciennes (ancien chemin Ge Viarmes & Senlis) tra-

verse des pdtures 3 chevaux dbturdes, Orienté est-ouest,
| il offre des perceptions lointaines remarquables, cadrées
B d'un ¢bté par I3 lisiére gu bois de Bonnet, et trés largement
ouvertes de l'autre. Cet itinéraire a malneureusement perdu
sa continuité et nexiste plus aujourdhui que sur un court
trongon (photos 7 & 9).

L'entité du «balcon du bais de Bonnets conserve encore de
réelies qualités. paysagéres, mais elle reste weés fragile et
sujette & la pression foncire, Les éauries ot 1a zone d'activité
ont d'ores et 0éja dégradé la perception de la lisidre fores-
tidre. Tl est donc important de conserver c2 vaste espace ou-
vert afin Ge préserver lés vues remarquables qui permettent
@'appréhender le grand paysage ge Chaumontel.

e des rués transversales des Villas de I'vsieux débouchant sur un chemps 6 - La limite entre pareelies &2 pltores est p, franche. Aucun cheminement né permet de fa longer.
&t permettant de retrouver un contact avec Je coteéu ouvert et 1a forét. Le point de vue est donc uniquement limité au bord du champ mais 13 vue s'ouvre Sur toute 1 lisidre forestidre su nord.

7 - L'anclen chemin de Viarmes 3 Senlis entre en résonnance avec 'orlentation de ls val-

8 - Vue vers le sud : les Villas de 'Ysigux forment un premier plan continu aux versants 9 - Le chemin s'arréte brusquement su nivesu de ls limite communale, au moment o
lbe de 'Ysieux et affre une yue panoramique sur ce tarntoire du relief expressif. e

& (éperon de Luzérches. le parorama, se développant fusqu’su massif boisé de Carnelle, devient de plus &n plus
remarguable.

K Gial Guiver, B Canard, Vioe a7 AR Olse-Pays 36 France + Erude Lrasine 36 Chaumontel « Phase 1 75
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« L'alcbve du chemin de la Genestraye

Cette petite entité de paysage est en partie visuelement relide & celle du
«balcon du bois de Bonnets, et physiquement séparée par |a route départe-
mentale. Les champs et les prairies qui s’y trouvent prennent globalement
une forme allongée qui s'encastre dans le bois de Bonnet. Cernée de tous
cBtés par les bois ou par |'urbanisation de Chaumontel, elle présente des
horizons proches, app comme une sorte de vaste
clairiere.

Petit bois de Coye

Deux alcdve de I3 Le
chamin da Coya, aujourd'hui gouamna donne accbe A arrdre de la zone
d'activités, au centre équestre du Chemin &t aux équipements municipaux
situés en lisidre du bois de Bonnet. Le chemin de la Genestraye, piste pé-
destre et équestre, part des quartiers de Chaumonte! et se connecte au
chemin de Coye traversant le massif forestier.

de|8onnat

Le chemin de Coye longe I'espace ouvert sur toute sa longueur, il offre
donc une belle percepticn du coteau boisé et en partie urbanisé des Cltes
dOrtéans (phote 1), mais aussi du front urbain de Chaumontel. Le pied
du coteau est recouvert par une nappe de maisons accompagnées de jar- ‘s =
dins qui descend jusqu’as village d'entreprises récemment construit le fong 1 - Le cheémin de Coye file droit en direction du Bois de Bonnet ot donne & voir I'curfet boisé de maniére panoramique,
du chemin de Coye. Malgré ses proportions imposantes, ce bitiment reste

discret dans la sithouette urbaine (photo 2), contrairement aux volumes

colorés ou clairs de 1a zones d'activités, particuliérement prégnants dans ce

age dominé par la vigétation. -

A I'orée de la for&, quelgues beaux arbres accompagnent je chemin. Au
sud, Imorizon est marqué par I'éperon de Luzarches. Le petit bois de Coye —_— Chtes o Octbais
joue un rdle d’écran et procure & cet espace un canctére intime et protégé \

de fa routs dé qui passe pourtant juste derriére

des

(Photo 3).
Fond de vailbe de I'Ysleux

Le chemin de 1a Genestraye traversa l'espace ouvert en diagonale et consti-

tue un itinéraire de découverte de Ch

Depuis ce chemin, on aborde le front urbain de biais : les différents quartiers

d slors dans la La vue porte
loin juzqu’a fa butte de Ssint-Martin-du-Tertre (Phato 4).

En avancant vers le nord, le paysage est cadré par les bois. La zone d’acti-
witd, le centre équestre et I'urbanisation de Chaumontel sont visibles de loin
(vho!ns Set6).

s sportifs
das lsvrains ge tennis) sont instaliés dans le dernier renfoncement du bois
de Bonnet. A cet endroit, les prairies dessinent plusieurs avancées dans la
forét; le rapport entre espace ouvert et boisements gagne ici en compiexité 2 - La profusion de fs végétation des /nndms crée une assise forte aux quartiers de maisons individuslies, assurant une transition douce svec Is forét d'une part et svec lés bitiments com-
(photos 7 3 10). merciaux de fond de valiée d'autre

J '
W,

—e W

e

- o

Clges d'Oriéens

"

S ——

3-Av déboaché du chemis de Caye sur le'.paoe ouvert, les refliefs et les bois orientent Je regard vers I'éperon des Cotes d'Oriéans, L'urbanisation de Chaumontel cccupe I’lmém plan dun
Payzage su caractére champétre qui s'assocle bien avec le massif forestier.

Villsge d'entreprises Butte de Sine-Martin-du-Tertre

MMVM‘!*!YMW

Petit bojs de Coye Zone J'activitds Centre équestre

5 - Le chemin de le Genesiraye se dirige l& fond das prairies marqué par le centre équestre. A gaucke, le Petit Bois de Coye masque en partie les b

7 et 8 - Lo centre dquestre, de couleur sombre, e fond partislienent dans is lisidre bojsée ot masue les équipe-
ments de Is zene d'activités. Lezpece est réellemient Ju comme uné clairére.

ments sportifs municipsux sitvés derriére. Le chemin de Coye s'enfonce dans le bois de Bonnet.

Petit bois de Coye

Cotes d'Onéans sutbail

de Lurarches

S -
9 et 10 - Les prairies pdturées par les chevaux forment plusieurs petites encoches dans Ia forét et rend dynamique
ie contour de [ lisiére boisée. Les effets visuels sont ici singuliers avec ce va-et-vient de cetle opacité arboréde.

& - Vue vers fe 2ud ; Le chemis est ponctué par un srbre isolé, dlément rare dans le territoire de ¢ de C
Luzerches persissent trés dloignées, Léperon de Luzarches ferme I'horizon. sans doute Une des plus belles soénogupme de Chaumonte!

& Cioi Ouvert, B Canard, Ve d¥ci BIR Olse-Pays do France « Etude urbaing de Chaumontel + Phase 1 - 2011
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o.te fond de vaNbehumide de {:¥sleux Moufin de Luzarches  Afignement d'arbres L'Ysieux
La partie sud de la commune de Chaumantel est occupée par de nombreuses
prairies humides de fond de valiée. L'espace est relativement contraint entre ¢ {
la route départementale et le parc du chiteau, il s‘ouvre ensuite trés large- SR |
ment au niveau de 1a zone de confluence entre |°vsieux et le ru de la Fidche, Rl 5 Ju platesy de (s Plaine de France I\

sur le territoire de Luzarches. 2 ¢

Depuis la route de la lerme des Nennams, surélevée par rapport & la vallée,
les prairies parfois par des arbres
bordant fes cours d’eau et Is chemins. On remarguera un petit bois associé
2 une pikce d'eau sur le cours de I'Ysieux, ainsi que I'alignement d‘arbres
menant & I'ancien moulin de Luzarches. Au loin, les coteaux de la valiée de
1'¥sieux partiellement boisés ferment I'norizon (photo 1).

Au dessus de la ferme (photo 2), des prairies & chevaux se confrontent
au front d'urbanisation de Chaumontel, qui s‘arréte net au droit de Ia lilite
communal {photo 3).

L'espace du fond de valiée humide est traversé par Je chemin de Chaumontel
2 Luzarches. Coupé par la construction de ia déviation, ii constituait autre-
fois une liaison aiternative & 13 route nationale entre les centres anciens
des deux communes, Le chemin, aujourd’hui carrossable, est bordé par des
prairies d'un cbté et des champs cultivés de Fautre On remarque plus par-
ticuligrement

- Les prairies, pdturées par des chevaux, qui sont umées presque en conti-

nu par ie parc du chiteau de Cn des arl le cours
de I'Ysieux, un bois isolé et un oordon holsé loogeant le chemin. L'hiver, on
pergoit la figne des reliefs Spar derriére la

L3 vue perce jusqu'aux versants bolsés du vailon de ia Fliche (photo 5).

- Les champs cultivés qui s'étendent jusqu’3 la diviation et garantissent
de larges ouvertures depuis cet axe trés fréquenté. Les deux champs sont
séparés par le ru du Poncel, affiuent de I'Ysieux grenant sa source sur le
fianc de | éoevon de Luzarches qui pvend plus 1a forme d'un fossé que d'un
ruisseau, Les s'exposent le long de la
déviation, tandis que e jardin et la malson d'Outre Ville annoncent I'entrée
du centre anclen de Cli {photo 6). En reg: vers je sud, 1a

déviation occupe le pramiar plan, par una
(photo 7).

4 - L'ancién moulin de Luzarches.

2 - La ferme des Nonrsins, sujourdhui tran: 3 - COté Luzarches, les parcs & chevaux sont dominés par
centre équestre borne I'alre urbsnisée entre pied de cotesu  les meizons de Chaumontel.
et vailde.

STB Parc du Chitesy Valion de la Flche

5 - Une multitude de clétures électriques subdivise cette vaste prairie sttenante su psrc du chitesu de Chsumontel. Un impsct sur le paysage i mais

Carte de sﬂulllon de I'entité

Déviation Supermarché . Using d'engrensges Ribault Commerces Jardin de la maison d'Outre Ville Maisan d'Outre Ville

Ru du Pancel B N
v i . T
i 7 4, Eperon de Luzarches Erois
b i 7 R
I I 3 2

ctions contrastent avec Je fardin et Ja marson d'Cutre Ville, ensemble anclen sujourdhul pew lsisle.

6 - Deguis le chemin de C & Luzarches, ) récente le long de Ja dévistion est nettement perceptible. Ces con

Bals isolant les habitations de la déviation Ru du Poncel Supermarché

Dévistion

7 - La déviation traverse un petit bois et est accompagnée per une végétation dpeisse qui protége les Quartiers résidenties de Luzarches des nuisanies. Le supermarché implanté au niveau du rond-point se fand & fiorizon. L'espace sst lu commeune chambre cultivée .
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* La grande clairiére de la Noue

Ce vaste espace ocuvert se trouve 3 cheval entre les communes de Chau-
montel et de Luzarches. Cernée par les bois & I‘ouest et par I'urbanisation de
Chaumontel & l'est, il peul presque s‘apparenter & une grande clairiére, Un
centre équenm une position centrale au sein de parcelles principale-
ment cultivées. Quelqucs prairies se situent 3 proximité du centre équestre,
Les pmdpaux points de vue possibles sur cetxe entité de paysage se
trouvent le long d‘cne portion de la route Bailion, 3 I'extréme cuest du quar-
tier des Villas de I'Ysleux et sur le chemin dit du bois de la Noue donnant
accks au centre équestre balisé chemin de petite randonnée (PR).

Dans sa demidre (at du moulin de la route de

Baillon est non construite d’un c6té : elle offre donc des vues remarquables

sur les lisiéres du bois de Beauvilliers et du bois de Ia Noue, mis 3 distance

par de grmcs champs. Les espaces bétis, cultivés et boisés sont dlairement
un paysage ordonné (photo 1).

Le centre équestre et e bois isolé qui lul est proche séparent partieliement
I‘entité en deux parties équivalentes. 1i est compesé de plusieurs b&timents
de taille imposante qui émergent des champs (photo 2). Implanté |égé-
rement en hauteur par rapport au fond de vallée, il domine les Villas de
I*Ysieux au dessus desquelies apparaissent le centre équestre opposé et le
bois de Bonnet {photo 3). Les parcelles destinées a 1a pature ou 2 'entrai-
nement des chevaux descendent jusqu‘aux habitations (photo 4). Le front
urbain des Villas de |'Ysleux avec ses maisons alignées sur Ia rue se détache
nettement au milieu de fa végétation des jardins fondue dans celle des bois -

(photo 5). 1 - Curieuzement, Ia route de Baillon n'est pas longée par de= pavilions des deux cdtéz, Elle offre donc un penorsma remarquable sur l'espace cultivé délimité par fes bois,
Depuis la frange urbaine du lotissement des Arcades, le bois de la Noue, le

bois isolé et le centre équestre se succkdent sur une légére ligne de créte

(ghoto &)

Jardins des Villas de I'Ysieux Centre équestre Petit bois isolé

h.ﬂ
Carte de situation de Ientlté

5,
T — il
3~ Les deux centrés équestres sont font face, chacun de leur zmé de I"Yaleux. Enl.re eux, 4 -Les prairies & chevaux jouxtent les jarding privés,

le quartier des Vilias de I'Ysleux occupe le fond de vallée.

Bois de |3 Nove Bois isoié

& - L& centre dquestre semble s'avancer sur les champs, inséré dang Is continuité des bols, L harizon s'éléve légérement de fagen & éclipser Is présence des coteaux bolsés afentour.
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SYNTHESE DES ENTITES DE PAYSAGE LOCALES ET DE LEUR MODE DE PERCEPTION

PP SHGERT RS > 1
Des aires visuelles locales ragonnantes autour del aggiomération de Chaumontel

© Des espi s qui ia vallée de I'Ysieux

La ge Ch en mzjorité des territoires de fond de vallée et de
pleds de versants caractérisés par des pentes douces. L'agglomération chaumontelioise
s'est développée de maniére a3 occuper une grande partie du fond de la valiée IYsieux,
engendrant la fermeture de cet espace autrefois occupé par des prairies et des cultures. : N 7 L

Lurbanisation continue de I'éperon de Luzarches & I'éperon des Ctes d'Orféans opére éga- . 7 § 2015/ of BONKETY
lement une fracture transversale qui divise es espaces auverts de I'amont de ceux de 1'aval. .,

Ceatre équss

* Des aires visuelles locales délimitées par 1a ville et la forét

Les différentes entités de paysage définies correspondent aux espaces ouvens (pralres et
cultures) compris entre les zones urbanisées et les boisements. Les espaces ouverts garan-
tissent la mise 3 distance nécessaire permettant fa lecture de Iimplantation de I'agglomeéra-
tion dans son tervitoire. Le dialogue visuel entre les fronts batis de Chaumontel et les lisidres
forestiéres qui cernent le territoire caractérise aujourdhui le paysage de Chaumontel.

® Des éléments bitis repéres dans le territoire

Chaque aire visuelle est par un ou i Ii sagit géné

de batiments imposants exposés au sein de l'espace ouvert ou en lisiére de forét (centres
équestres, ferme des Nonnains, moulin de Luzarches) ou insérés ie fong de 13 route dépar-
tementale (zone d’activités en lisiere du bois ge Bonnet; station service et village dentre-
prises insérés dans le front wrbain nord; cormmerces, usine et supermarché en entrée de
wville sud).

© Un territoire ouvert vers I'amont et 'aval de la vallée de I'Ysieux

Outre ces aires visuelles locales dairement délimitées, le paysage s'ouvre vers l'amont
et laval de la vailée de I'Ysieux. Depuis les limites communales deé Chaumontel, les vues
portent loin dans les deux sens, dévoilant image d'un fond de vallée préservé de l'urba-
nisation. Ces ouvertures permettent de resituer Chaumontel dans I'entité plus vaste de ia
vallée de iYsieux.

Lisigres forestiéres u
Fronts urbains %

Espace ouvert
{prairies et cultures)

Moalia de Luz3eches

Repéres srehecrurewx | I

Retit romient ((( ((

B R B B R R R RN B e S s

e

P
ERON pg LZARches

Carte & des aires locales

1-2 -8 -Forme urbaine

Toute agglomération présente une forme urbaine plus ou moins identifiable. La
relation agglomération/paysage est un équilibre complexe, fruit de nombreux facteurs. Cet
équilibre subtil s’inscrit dans la notion de paysage, notion fondamentale que la commune
doit prendre en compte au travers des dispositions du PLU.

I convient de mettre en évidence les différentes perceptions obtenues de
'agglomération, afin de dégager la forme urbaine dominante et d’analyser les degrés de
sensibilité des lisieres urbaines. La détermination de la forme urbaine permet d’établir une
premiére réflexion sur sa configuration actuelle, et doit surtout permettre de mieux
appréhender son évolution attendue ou projetée.

% Silhouette de I'agglomération

L’urbanisation de Chaumontel se constitue du bourg qui présente une forme urbaine
s’étirant d’este en ouest le long de la vallée de I'Ysieux ; I'urbanisation a aussi entamé les
versants, d’'une part au sud en rejoignant Luzarches (les 2 communes sont en conurbation),
et d’autre part au nord-est sur le coteau en direction du massif forestier.

Les parties baties sur le territoire communal sont complétées d’autres constructions
situées en discontinuité de la partie agglomérée principale : un secteur d’activités en partie
nord entre la RD 316 et le chemin de Coye, trois centres équestres ou haras dispersés sur
le territoire, et quelques constructions dites « isolées » le long du chemin des Brulis.
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% Lisiéres urbaines

Les lisieres urbaines correspondent aux limites entre I'espace bati et 'espace naturel.

Les lisiéres nord-ouest et sud-ouest du bourg se trouvent en contact immédiat avec
les espaces agricoles voisins ; les lisiéres urbaines sont franches, mais peu intégrées d’un
point de vue paysager.

La lisiere sud-est du bourg est quant a elle marquée sa position en fond de vallée ou
l'urbanisation se dissimule dans la trame végétale de la vallée de I'Ysieux, tandis que la
lisiere nord-est se fond dans une trame arborée plus dense a I'approche du massif forestier.

La silhouette de la commune présente trois séquences urbaines distinctes :
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S’agissant de I'évolution des lisiéres urbaines, c’est I'opération située a I'entrée sud
du bourg (opération « allée de la Poire Bezy de Chaumontel » en bordure de la RD 316) qui
a constitué la principale mutation de la silhouette dans la période la plus récente.

% Entrées d’agglomération

L’étude des entrées d’agglomération a pour objet d’appréhender les vues obtenues
depuis les axes de communication, et d’analyser I'effet d’annonce ou de « porte » des
diverses entrées.

La commune compte 4 entrées d’agglomération, directement par la RD 316 ou
convergeant vers elle.
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Entrée de ville ouest : route de Baillon

La séquence d'entrée de ville se trouve sur un axe entre Lamorlaye et Chaumontel, mais aussi
entre Asniéres-sur-Oise et Chaumontel. La vue aérienne permet d'illustrer la transition franche
entre 'espace rural et 'espace urbain, elle répond ainsi au schéma type d'une entrée de ville.
D’abord a dominante naturelle [1], cette premiére partie de séquence d’entrée de ville offre un
cadre verdoyant, marqué par la présence des formations végétales riveraines de I'Ysieux
(peupleraies, ripisylves...) [2] qui suggérent ainsi sa présence [3]. La route est bordée
d'accotements enherbés qui donnent une ambiance trés bucolique a ce début de séquence
[123]

Lorsque survient le panneau d'entrée de ville, les aménagements paysagers accompagnent
I'entrée progressive en zone urbaine [4]. Les premiéres marques de l'urbanisation se font
discrétes (éclairage public, murets d'enceinte...), mais évoluent au fur et a mesure [5]. Les
bordures de routes vertes laissent place aux trottoirs goudrennés, des marquages au sol
indiquent la présence de piétons dans la zone, et la végétation correspond a celle qui orne les
jardins privés et clos par des murets et cldtures qui par la suite omniprésents [6].

“Vueen[6]

Vue en [5]

Entrée de ville sud : RD316

L'entrée de vile sud sur la RD316 se frouve également sur laxe principal de la commune.
reliant Epinay-Champidtreux et Chaumontel en passant par Luzarches. D'aprés la vue
aérienne, la séquence conespond a une entrée de ville type avec une transition entre espace
rural et urbain marguée.

La premiére séquence de fentrée de ville est
intéressante car elle offre un point de vue sur les
Brilis, pariie résidentielle de la commune qui se
trouve sur les pentes dun mont boisé [1]. La
végétation qui borde la route se densifie ensuite,
creant une impression de cloisonnement [2].
Quelques ouvertures visuelles ponctueiles s'offrent a
'observateur [3], et cette alternance entre ouverture
et fermeture crée une dynamique intéressante [4].
Les aménagements paysagers qui ornent lentrée en
zone urbaine sont implantés sur les infrastructures
routiéres (ronds-paints) [5] qui sont au nombre de
deux sur la séquence, et pemmeftent ainsi le
ralentissement. En poursuivant nous apercevons les
marques dune urbanisation qui se fait relativement
discréte grdce aux quelques boisements infra
urbains.

Vuzenl

Source

Ve en [5]
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Entrée de ville nord : RD316

La séquence d'entrée de vile nord
se trouve sur l'axe principal, la

RD315, qui relie Chantilly a
Chaumonte! en p t  par
Lamorlaye.

Une fois encore, la transition entre
I'espace rural et I'espace urbain est
visible sur la vue aérienne, le bois de

Bonnet marquant les limites
administratives nord de la
commune.

Dans un premier temps, nous nous situons en pleine forét, les ouvertures visuelles sont donc
inexistantes de part et d'autre de la voie carrossable et I'impression de cloisonnement regne,
ne poussant par Fusager a ralentir [1]. Au sortir du bais, les marques d’'une urbanisation de
type périurbain apparait {centres comnmerciaux au milieu des champs) [2]. La structure urbaine
de la commune est ensuite clairement identifiable, on note sur la droite le bati de type
pavillonnaire assez dense, et a gauche, des constructions plus diffuses de type industrielles
et commerdiales [3]. Le panneau d'entrée de ville en [4] se touve a la limite physique enire
les espaces agricoles et la zone urbanisée.

Les abords immédiats sont peu qualitatifs en raison dune intégration paysagére limitée des
cansfructions. La lisibilité des paysages de cette partie de la séquence est relativement difficile
en raison de la disparité des éléments qui la composent et dincohérences marquantes dans
I'aménagement de la zone (cimetiere a proximité de la station-service..) [4]. Les
aménagements paysagers oment les infrastructures routiéres (ronds-points, espaces
résiduels des bords de route ) [5] En demniére partie de séquence, I'observateur se refrouve
cloisonné avec un tissu bati de front-a-rue et une diminution considérable des perspectives
visuelles. En effet, la séquence d’entrée de ville se caractérise par sa pente descendante, qui
modifle progressivementla position de I'observateur et réduit ainsi les perspectives visuelles.

pi

Vueen[1]

Vue en [6]

Vue en [4] Vue en {5]

Entrée de ville sud : RD16 E1

Cette entrée de ville ne suit pas le schéma
classique. En effet, on constate que sur
cette séquence, la transition entre espace
ral et espace urbain est inexistante,
puisque le tissu bati est continu entre la
commune de Luzarches et de Chaumontel.
L'alignement d’arbres en [2] qui précéde le
panneau dentree de ville de Chaumontel
permet toutefois de marquer visuellement
le passage entre les deux communes.

Vue en [2] Vue en[3]

:INGETER

Vue en [5]

Vuo an (4]
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1-2-9 -Réseau viaire

La trame viaire constitue le squelette d’'une agglomération ; c’est 'ensemble des
rues, petites ou grandes, utilisées par la population dans ses déplacements. C’est donc un
élément fondamental de communication, mais aussi un repére dans 'espace.

Une hiérarchie des voies est mise en évidence :

- les voies primaires (structure principale du réseau de voies),
- les voies secondaires (desserte complémentaire du bourg),
- les voies tertiaires (desserte de quelques constructions et/ou voie en impasse).

L’étude du réseau de voies est ici principalement abordée en fonction de son rble
dans la structure urbaine de I'espace agglomére, et dans son développement urbain.

La desserte du bourg de Chaumontel s’articule autour de la colonne vertébrale qu’est
la RD 316 (rue de Paris).

Les autres rues du bourg peuvent étre considérées comme des voies secondaires en
ce qu’elles complétent sa desserte. La maille tertiaire de 'espace aggloméré est quant a elle
constituée de voies qui ne desservent que quelques constructions et qui constituent la partie
terminale du réseau viaire, il s’agit en particulier des voies en impasse.

Plusieurs chemins ou sentes permettent, au sein du tissu urbanisé, de relier des
quartiers entre eux et d’écourter les distances pour les piétons.

D’autres chemins assurent quant a eux, aux portes du bourg en direction des
espaces naturels, des itinéraires de promenade et de découverte.

Légende
w— R outes départementales
— Axes secondaires
s Chemins ruraux
==+ Voie cyciable
ocoo Chemins pidtons
Zone résidentielle close
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En synthése, le réseau de voies de Chaumontel est caractérisé par la présence de
plusieurs voies au gabarit réduit, générant de fortes contraintes de circulation (voies étroites
dont de nombreuses a sens unique, itinéraires parfois peu intuitifs,...). Le maillage des voies
présente ainsi un fort degré de contraintes, qui s’avére peu propice a une trop forte
densification. C’est dans la moitié Est du bourg que les contraintes du réseau de voies sont
les plus notables, non seulement au vu de I'existence de nombreuses impasses (secteur des
rues de la Piece Come, Morantin, de la Genestraye, de la Charbonniére), mais aussi compte
tenu d'un réseau de voies qui présente peu de liaisons entre elles, tout particulierement
entre les rues des Brllis, des Commissions et de la Guillotte ou seule la rue des Coteaux
permet un bouclage complet.

Il s’agit la d’'un héritage du mode de développement urbain de la commune ou les
éventuelles possibilités de connexions ont été hypothéquées par limplantation de
constructions. Aucune véritable alternative — qui permettrait par exemple de créer un
barreau de liaison entre des rues principales — ne se dégage aujourd’hui.

Plus particulierement, la rue des Brilis est une voie trés empruntée car constituant
'unique itinéraire pour regagner le centre-bourg aprés s’étre engagé au bout de la rue du
Tertre. La Commune souhaite pouvoir, au gré des mutations fonciéres, faire I'acquisition
d’'une petite largeur d’emprise dans I'optique de faciliter et de sécuriser les cheminements
piétonniers.

La rue du Tertre et la rue des Commissions présentent elles aussi une étroitesse qui
illustre ces contraintes.

1-2-10 - Bati existant

% Trame béatie

En faisant abstraction des limites parcellaires et des voies de communication, la trame
batie permet de faire ressortir les différences de densités engendrées par la disposition des
constructions dans I'espace. En d’autres termes, la trame batie d’'une agglomération est une
succession de vides et de pleins qui, par leur agencement, créent des zones de forte ou de
faible densité. Le plan offre une radiographie compléte de la trame batie.
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Dans le bourg de Chaumontel, le réle des voies de communication dans I'armature
urbaine de la commune est mis en évidence. En effet, alors qu’elles sont occultées sur le
plan de la trame béatie, certaines voies se devinent assez largement ; les constructions
existantes y dessinent 'emprise de la voie (rue de la République, rue Vassord, rue du
Tertre).

Dans ces parties originelles du bourg, la plupart des constructions sont implantées a
'alignement (= implantation en bordure de voie), constituant ainsi des séquences baties ou
les perspectives visuelles sont rythmées par les facades des batiments. Le développement
de l'urbanisation s’est appuyé sur ces rues, qui correspondent a 'armature ancienne de la
commune. L’implantation du bati y structure des fronts batis continus, et I'implantation des
constructions, parfois d’'une limite séparative a l'autre (constructions accolées), engendre un
sentiment de densité batie assez importante.

La trame batie du bourg est par ailleurs constituée de secteurs pavillonnaires ou les
constructions, implantées au centre de leur parcelle, configurent une succession de pleins et
de vides. Cette trame batie, propre aux extensions pavillonnaires, présente une certaine
diffusion des constructions dans I'espace. Elle correspond pour une trés large part aux
lotissements, et quartiers pavillonnaires assimilés, des décennies 1970-1980-1990.

La trame batie est complétée par I'existence de batiments dont 'emprise au sol est
plus importante que des constructions a usage d’habitation individuelle. Il s’agit des
constructions a usage d’activités qui sont plus grandes consommatrices d’espace, en
particulier les batiments industriels ou commerciaux situés dans les différents secteurs
d’activités de la commune.

| PNR Oise-Fays de France « Erude whaing de Chaumontel = Friase 7 - 2004 & el Duvert, 8, Camand, Viee o5
’ t Lehndde valide

Les coteaux

La crét, dpercn des Chtes d'Origans

=2 "9
vﬂlace,ana_e: &, cheval
L entre vallée et coteau,

N Les) qrq:ls_- pavillonnal
g4 fond dés chteaux o

Rapport de présentation 61/185



Commune de Chaumontel / Révision du Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

% Typologie du bati

Afin d’analyser la morphologie du bati, une typologie des différentes constructions est
dressée. |l s’agit, pour chacune delle, de déterminer sa nature, sa répartition et ses
caractéristiques architecturales.

LES DIFFERENTS QUARTIERS DE CHAUMONTEL

. '
Des quav'hcrﬁ bien distinc: cn‘s_;lol)anl totalement le w[lag,c: ancien

' z
e viteoe [
Lé fauboury industriel -
Les vites de rvsiew [

Les environs dOutrevilie et du chitesu

L'entité urbaine de Chaumontel s'avére trés étalée : les quartiers récents se sont éten-

dus de telle fagon que le village anclen n'entretient plus de relations directes avec son —————

environnement agricole et forestier. La carte des quartiers de Chaumontel fait également e

apparaitre que la route départementale joue un rdle de fimite entre des quartiers diffé-

rents. Cela accentue Iimpression de coupure du tissu urbain en deux entités principates

subdlvlsées en quartiers.
de

comme ia pente (rellef piat ou au contraire acci-
demé), la forme du réseau viaire, le maillage parceliaire, le type de b3t et son implantation
sur la parcelle génerenl des amblances urbaines variées. Chaque quartier posséde donc
des et ul ere qui lul sant propres. La végétation joue également
un rble important dans la per:epuon des différents quartiers.

Leés coteaux
ces seans [
Quartier commercial Ié long de ia RD316 -
Les Arcades E
LOrme de Glane [0
'Qaamer résidentiel -

- Le village correspond & I'emprise d'origine de Chaumontel. Le quartier est structuré par
deux rues perpendiculaires cadrées par un h&tl dense. La végétation y est rarement per-
ceptible. Les d £t les fermes sont d et créent des
cours inté des espaces 2 entre la rue et e jardin.

5

autour de l'usine Agam-Branson, la premiére a
’ém- Implantée le long de la grande route de Paris. Plusieurs éléments seront progres-
sivement construits a proximité : V'usine Seif Inox et le récent viliage d’entreprises. Ce
quartier danciens ouvriers ainsi qu'une batisse imposante
un parc aux pi 2 de l'usine. 1l garde de nombreuses

traces d’un passé industrie! glosieux.

- Le lotissement de fa Villa de I'Ysieux occupe une surface conséquents situé au nord de
la route départementale. Le guartier résulte de trois Ioglques d'urbanisation différentes,
mails qui des espaces & et des
anciens jardins ouvriers, l'urbanisation programmeée et groupée d'un lonsemem, &t l'urba-
nisation spontanée le long de la route de Baillon. Ces trois étapes d’urbanisation doivent
épalement leur cohérence au réseau viaire qul les connecte sans Interruption, et au site
dans lesquelles elles s'impiantent : le fond de valiée de I'Ysieux.

- A la péripnérie proche du village, les environs d’Outreville et du chiteau se développent
autour du carrefour mstnrlque gardé par Ia maison d‘Outreville. Autrefois lieu de passage

é entre L en passant par le chiteau, ce quartier est
aujourdhui en marge de l‘enme urbaine, essentiellement habité dans sa partle nord, le
long de la rue de Verdun. Il constitue néanmoins une porte d’entrée pour (_naumonxel
et accueille aujourd’hul i3 mairie. La végétation y est abondante gréce a la présence de
I'ancien jardin de la maison d’Outreville et du vaste parc du chiteau.

- Comme le guartier des Villas de I'Ysleux, les coteaux regroupent des Inussernents plani-
fiés et une quisest p ppée le long des che-
mins existants qui reliaient le coeur du vulage ala forét. Sa caractéristique principale est
la pente : e relief parfois abrupt conditionne 'impiantation des maisons et génére souvent
des ol . Des vues sur la valiée de |'Ysieux se dégagent
ponctuellement. Le réseau viaire, assez labyrlnmlque et se terminant souvent en cul-de-
sac, entraine parfols des difficultés 3 se repérer.

- bes Brilis se !muvent sur la créte de I'€peron des Cotes d'Orléans. La forét y est parti-
maisons et cabanes, desservies par un unique chemin

d'accés rectiligne.

- Le gquartier commercial s‘étire le long de la route départementale. Cet axe de circulation
2 attiré des hétels et des commerces, mélés a des habitations de type pavillennaire, Cet
ne pas un quartier en lul-méme, mais

par
plutdt un d

- Le lotissement des Arcades est une opération gmupée cohérente qui propose une plus
grande densité urbaine que les du bati et le rapport
entre les fagades et les habitations est intéressant. Les rues sont plantées et e réseau
viaire 2 été congu de maniére 3 ce que l'opération voisine s'y connecte.

- Le lotissement de 'Orme de Glane n'a malheureusement pas salsi cette opportunité.
1l est complétement refermé sur lul-m&me et inaccessibie au public. 1l est constitué de
grands batiments éparpiliés au milies de vastes parcelles. Aucune réflexion sur la qualité
de l'espace public interne ne semble y avoir €18 menée. Car(e del am rents quaruert de Chaum ntel

B B R R R S S B e e Y G A B T S M S SO R B S s

Les deux rues sont articulées par fs place de 'Eglise. L'ancién cimetidre accolé & I'église accuellie Sujourd hul le groupe scolsire. Cet espace & pardé son caractéee souverts et permet de prendre du recul sur le paysage urbaln énvirohnant,
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I e cotissement de ta vita e 1vsieur

1\
i ;
= v L e
Lusine Agsm-Brenson est I'embidme de Idpogue industrielle, elle s'axpose fe fong de la route Le quartier est extrémement homogéne : les pavillons, Implantss au milleu de lews jsrdins, ponc-
Ls maison des pr ires de V'usine ot las logements cuvriers compidtent cet tuent rigulidrement les rues.

ensembie

jutroville GF la Jamaing camcrls avire /¥l of 3a Mirivation. La prisenca du vopilals y &3t forke, e oramd lo pas 2u- As Y

x 20
D e R

L& DUSTTIEY 5= SAACIArISE a0 Ure DDAEsaton dfLsE ¢ CabaT=S =t WASONS 50T Sspertes dAns de Jrandes parcees Dolshes.
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Lo Ndleds ef e comees Ces rafitent de (e Crociindie o e route éganementals. Iis Joncisent (s traversée de Checmantel,

e 1
G lobaamont entitreeat privd i nBiabil 2utune ceinton Sect ke L urbav: eivimnment. Les pronortions gy Whiencats 3o fefics qus Popdrotim 3 ntdgre Afficlizmest dens fe Py urbsin Slestoar doming pée de constructhins oius
modestes,
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& Le bati ancien (implanté a l'alignement ou en retrait) :

Le bati ancien implanté a I'alignement forme un front bati continu et structure la voie ;
il est majoritairement situé dans les rues de la République, Vassord et du Tertre (partie
basse). Le bati ancien implanté en retrait compléte la structure originelle, la continuité
visuelle étant le plus souvent assurée par des annexes et/ou par des cldétures minérales.

Le bati ancien se décline en plusieurs typologies et volumétries, d’'une part les
maisons de maitre ou de bourg (constructions de type R + 1), et d’autre part les longéres
(emprise plus longue que large), longéres qui pour certaines étaient a vocation d’habitation,
d’autres a vocation agricole.

Le bati ancien se compose de différents matériaux, méme si la pierre calcaire reste
largement prédominante.

Les toitures sont quant a elles sont majoritairement de teinte brune constituées de
petites tuiles ou de tuiles mécaniques. Elles sont le plus souvent a deux pans, mais des toits
a quatre pans sont aussi observés.

Par ailleurs, les clotures associées au bati ancien en retrait sont généralement
constituées de murs ou de murets en pierre.

Lo Bati ancien, &difié avant |a fin du XIXe sidcle

Makort ce brarg secsere, row S8 RiSue Son ANIT 8 e, Ak e aioaine NAYCTE 6 Durg ADCASE Lx a% e MM G AET &) CWaoR & 06 rafate e n AR
mans o b4 comcha ent abuisti. Sment, produslenane i mbuy do XXe il

Les anciennes fermes. Les malsons de boorg anciennes, & usage d"habitstion

Py — Maescon By, i b Tirm.

e RIS S g TR, 7w A SMEIT. AT JARATE ST PRI L, e i e (s roue SAPATeTRLAM L UEAgE Ghe 8 DRTIAE e
ve »

& legriatuoe, if st pufoonfi we pleors,

Fomarive oo Ancmniw o,
Fgese. ot su AV i e, Auress
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& e béti de type pavillonnaire :

Les constructions pavillonnaires ont étoffé I'urbanisation, soit par comblement de
vides au sein de la trame ancienne, soit par des extensions linéaires le long des voies, soit
par des opérations plus conséquentes de type « lotissements ».

Lodssenens
Denaification urbaine proedRsie

e )
e Jones commercales .

o

P
o, . quipsmeiits muﬂupal.wl

3 Centres égiestres .

‘Cabunss ot srbwniation diffuse |

Les gingrents loussements de CHamon|

R N P S S R SRR

Les constructions pavillonnaires existantes sur la commune reprennent les
caractéristiques usuelles de ce type de bati. Les constructions sont implantées le plus
souvent au centre de leur parcelle, en retrait de plusieurs métres de l'alignement, et
généralement en retrait des deux limites séparatives. Cette implantation engendre un tissu
urbain assez lache, et accentue de ce fait I'impression de diffusion des volumes dans
I'espace.

Les constructions pavillonnaires présentent un aspect contemporain : les matériaux
traditionnels disparaissent au profit d’enduits lisses aux tonalités claires. Les toitures sont
généralement composées de tuiles mécaniques de teinte brune. Différents types de
lucarnes caractérisent les toitures des constructions: les ouvertures en toitures
correspondent le plus souvent a des lucarnes a deux pans (lucarnes « a batiére »), a des
lucarnes a trois pans (lucarnes « a croupe » ou « a capucine »), ou a des chassis de toit
basculant.

Les clotures sur rue jouent également un réle important dans la mesure ou elles
contribuent a I'aspect donné a la rue, et constituent par conséquent une composante du
paysage bati. Les clotures et portails individuels sont diversifiés (variété de matériaux, de
teinte, de hauteur,...). Une distinction est établie selon que les clétures laissent entrevoir ou
non les constructions ; la « transparence » des cldtures sur rue est ainsi trés différente entre
un mur plein haut, une haie végétale dense, ou une palissade surmontant un muret de
soubassement.
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& [ ’habitat individuel groupé -

Ce type de bati correspond a du logement individuel, réparti en bande ou situé dans
un méme volume bati. L’habitat individuel groupé constitue une typologie intermédiaire entre
le bati pavillonnaire et I'habitat collectif. L'implantation des constructions, accolées les unes
aux autres (le plus souvent par le garage), y dessine un habitat « en bande ». L’opération
d’habitat « Les Arcades » au sud de Chaumontel en direction de Luzarches en constitue la
principale ; le lotissement de la rue de la Piece Come présente lui aussi partiellement une
typologie d’habitat groupé.

& L’habitat collectif :

Le tissu urbain du bourg de Chaumontel dispose d’'une offre en logements collectifs,
pour I'essentiel composée de I'opération récemment réalisée en entrée sud de la commune.
Les constructions réalisées présentent une architecture relativement travaillée (décrochages
de fagades et de toitures, toiture « a la Mansart », alternance de tuiles et d’ardoises,...).
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& Le bati a usage d’activités industrielles, artisanales ou d’entrepét :

Les batiments a usage d’activités sont observés dans les différents secteurs a
vocation d’activités identifiés sur la commune ; ils se caractérisent par de grands volumes et
par I'utilisation de bardages de teintes diverses.

"",-

5 P w

il o T
S g v
i » I T

Le site occupé par « Védiaud Publicité » (ancienne usine « Agam Branson ») est
constitué de batiments caractéristiques de l'architecture industrielle (toiture en sheds) ; ce
site joue un réle important dans I'image de la commune compte tenu de son positionnement
(repere fort le long de la RD 316 : élément indissociable de 'image de Chaumontel).

Le « village Morantin », de conception récente, présente des fagades soignées qui
facilitent son insertion dans le paysage.

& Le bati a usage d’activités commerciales et de services :

Implantés en rez-de-chaussée de constructions anciennes, les quelques commerces
de centre-bourg sont identifiables par leurs vitrines et enseignes.
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Les commerces et services réalisés dernierement en rez-de-chaussée de I'opération
située en entrée sud renvoient une image valorisante.

Par ailleurs, la zone hételiere et commerciale voisine du rond-point de la rue de Paris
est constituée de batiments a I'aspect spécifiquement dédié a cette vocation.

& Le béti a usage agricole / centres équestres :

Le bati a usage agricole est peu représenté sur la commune ; il est composé de
I'ancien corps de ferme (batiments en pierre) situé en cceur de bourg place Cyprien Rétoré
(place de I'Eglise).

Pour le reste, le bati assimilé a du bati agricole correspond aux trois activités équines
réparties sur le territoire communal. Les constructions y correspondent le plus souvent a des
hangars (structure métallique et toit de tdles), souvent fermés par des bardages.

9 3 ~o—

on! _- -,,s‘:" 3 S ..5‘4:. E it
e AR ) ,mm@m
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& Les batiments publics :

Les batiments publics de la commune, sont pour la plupart aménagés dans des
batiments d’aprés-guerre dont I'architecture « contemporaine » est propre aux besoins des
équipements (mairie, groupe scolaire, salle polyvalente,...).

HE TR |
Lzl |
iit AR

1-2-11 - Evolution de l'urbanisation et consommation de I’espace

& Développement urbain :

Une synthése du développement urbain sur la commune permet de retracer les
étapes de l'urbanisation. Les principales phases du développement communal ont été mises
en évidence dans le chapitre précédent sur la trame batie.

Il est rappelé que la trame batie en 1945 correspondait aux entités originelles de la
commune (secteurs de constructions anciennes précédemment évoqués). La configuration
du village reposait principalement sur la rue de la République, la rue Vassord et la rue du
Tertre.

Dans les décennies 1960 et 1970, le bourg de Chaumontel a connu d’importants
développements linéaires, d’'une part dans la partie ouest de la commune (route de Baillon,
rue de Bertinval, rue des Bonnets), et d’autre part dans sa partie Est (rue de la Genestraye,
rue de la Charbonniére,..), auxquelles se sont ajoutées la route de Paris et la rue de Verdun.

Dans les décennies 1980 et 1990, les opérations nouvelles, en particulier sous forme
de « lotissements », ont poursuivi le développement de 'espace aggloméré et ont largement
contribué a I'’étalement urbain. Dans la partie ouest, I'urbanisation a comblé I'espace entre la
RD 316 et la limite communale ouest (rue Henri Dunant, rue de la Ferme,...), tandis que
dans la partie Est I'urbanisation a continué sa progression sur le coteau (rue des Coteaux et
impasses adjacentes,...).

Dans la période plus récente (décennies 2000-2010), les constructions nouvelles ont
étoffé la partie agglomérée, sans étalement urbain. C’est ainsi que le lotissement « privé »
de la rue de I'Orme, les constructions du chemin de Senlis, et plus récemment 'opération de
« l'allée de la Poire Bezy de Chaumontel », ont permis une densification urbaine.
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Les documents ci-dessous, issus de I'étude urbaine spécifique a Chaumontel

réalisée par le cabinet « A Ciel Ouvert » pour le PNR QOise - Pays de France, illustrent ces

propos :

bities de Chaumontel

des i

BAt) existant swvant la prenmidre gosme mondiale

B3t eistant avant 1880 environ

B eistant en 1975 environ.
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Opération 2018-2019

/

Opération 2011-2012

- B2y &cifid svant 1880
- B3t &difié entre 1880 et le début de |3 seconde guerre mondisle
énv.

I ssei s apas b seconde guerre mondisle et avant 1975 env.
N 8&ti éifié entre 1975 env. et 2000 env.
B 5: daié depuis 2000 env.

sur la consommation d’espace dans les dix derniéres années (période 2009-2019). I
apparait que la surface considérée comme nouvellement artificialisée sur la commune, dans
cette période, y est de 19 029 m? (soit 1 ha 90) :

Consommation d'espace pour la periode [ v = ]
2009-2020 (rm?) 95 - Val-dCise
EO=Nde N [ 95149 - Chaumontel ~ ]
de 0 410 000 m (ertre 0 b 1 ha)
de 10 000 & 20 000 m? (estre 1 et 2 ha) chaumontel

B de 20 000 & 50 000 m* (entre 2 et 5 ha)

I de 50 000 & 100 000 m* (entre 5 et 10 ha)
W de 100 000 & 200 000 m? (entre 10 et 20 ha)
W plus de 200 000 m?2 (plus de 20 ha)

(EPCI CC Carnelle Pays-de-France |
données pour la pénode 2009-2020

C - PPy - 1M S ~
Carie a afficher 9 029,

Consommation d'espace pour Ia période 2009-2020 e ellessniiaces consanimides

(m#) £
Dont consommation a usage dhabitst 2009-2020 Chaumontel

() soit | 15
2 .
Dont consommation & usage dactivité 2009-2020 19,029 desurizee cansoiimee de la surface communale nouvellemeant
{m?) consommeée
Tawx d'espaco consommé par rapport a fa surfaca
communale 2009-2020 (%) dont .

varition mumm kol |de surfaces consommeées de type habitat
Varizgtion menages 2012-2017

Varation emplois 2012-2017

NB consormme / varation popuation (2012 & 2017)
Evclution ménages / Ha consommé pour I'habitat
(201222017)

Evalution ménages+emplais / Ha conscmma (2012
42017)

2 |

dont | 202
|
|de surfaces consommées de type activité|

dont =
de surfaces consommeées mixte |

Rapport de présentation 71/185



Commune de Chaumontel / Révision du Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

L’examen de la consommation d’espace dans les principales opérations réalisées sur
la commune dans les dix derniéres années se décompose, pour I'essentiel, comme suit :

Superficie | Type d’espace | Programme de Densité
consommée | consommé construction moyenne

Opération Localisation

67 logements
Allée de la Poire Bezy | Au sein de en habitat + 67
de Chaumontel I'espace + 1 ha 00 Herbages collectif + Iogen:ents /ha
(2018-2019) agglomeéré rez-de-chaussée
commerciaux

ST

N

Sur une temporalité plus longue, 'historique de la consommation d’espace — issu du
Mode d’Occupation du Sol (MOS) établi par [lInstitut Paris Région — montre que
'urbanisation sur la commune s’est principalement étoffée entre les noyaux de Chaumontel
et de Luzarches (rue de Paris, rue de 'Orme,...).

Evolution
de I'occupationdu sol
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1-2-12 - Qualité urbaine

% Trame véqgétale intra-urbaine

Au méme titre que les éléments batis, les éléments naturels structurent la commune
et modélent le paysage. Constituants principaux de [I'environnement immédiat, ils
déterminent pour une large part la qualité du cadre de vie des habitants.

Différents types d’éléments végétaux peuvent composer la trame verte de la partie
agglomérée : boisements, bosquets, arbres isolés, pelouses et herbages, espaces publics,
jardins familiaux, jardins privatifs.

STRUCTURES VEGETALES ET TISSU BATI

Ac est trés o des relations variées avec le
tissu bati. Dune part, la végétation des jardins est plus ou moins perceptible en fonction
de 13 forme urbaine de chaque guartier. D'aulre part, plusieurs «paches» végétales de dif-
férentes natures sont insérées dans ie tissu bati.

Des r 1PPO ts variés entre habitat et wg’rmtuon induits par la
tqpo ogje ur baine

Le tigsu bati de Chaumonte! est principalement constitué de secteurs dhabitations. La
forme urbaine de ces espaces habités (taille, forme et répartition des parcelies, implan-
tation de 1a maison sur [ parcelie) induit un rapport entre I'habitat et le jardin spécifique.

Les quartiers pavilfonnaires occupent la plus qranae surface de l'entité urbaine

de Chaumontel. Les maisons au milieu de
leur parcelle, sont donc entourées par lewrs jardins dagrément qui nappent fond de vallée
&t coteaux. Depuis iz rue, 1a présence du vigétal est donc forte. Le jardin a pour fonction
de créer un &cran protecteur autour des maisons afin de garantir intimité des habitants.
1 & aussi parfois pour réle de mettre en scéne Ja facade de la maison, de créer un décor
visible depuis 1a rue.

- L'organisation du village ancien est radicalement différents : les maisons sont ali-
anées sur 1a rue, parfois accolées ou reliées par des murs. Elles ocoultent complé-
tement les jardins situés derrigre elles, 2 I'abri des reqards. Le végétal est donc quasiment
absent du paysage urbain dans les rues du village ancien (rue de fa République et rue du
Tertre). Seul fe parking menant au monument aux Morts est planté de quelques arbres. Une
grande minéralité caractérise donc ce quartier.

- En haut des coteaux, les maisons sont imptantées le long de 1a lisibre de 1a forét
de Coye. Les parcelles sont plus vastes, baties dans leur partie basse et boisées
dans leur partie haute.

Sur la crite de i'éperon des Cltes d'Ortéans, le quartier des Brilis se caractérise

par des cabanes et des maisons implantées au sein méme de la forét. Souvent
difficilement visibles depuis le chemin d'acces, les constructions se perdent au miliey de
parceiles particulizrement grandes, se fondant parmi les arbres.

sont plantés d'arbres, notamment
dans les iotissements de I'¥sieux et des cobeaux. Les résineux y sont souvent légnans dans
un contexte paysager plutdt dominé par les feuillus.

- Jarding des secteurs psvilionnaires &
(entourant le bati de chaque cité)
Jarding du village snclen
{dissimulés derriére fe bati)

S Jardins an lisiére de forét

& [bEt implanté an lisidre de forét)
Jarding forestiers
(bl implanté au sein de ls fordt)

LR Alfgnemmls darbra dens les rues

a

Carte m relnﬂons anlm habmt et végétation

S S S S S R i S e S Sy S A e e ey S st s

Parmi les éléments les plus notables composant la trame végétale hors espaces
publics (au sein de propriétés privées) sont plus particulierement relevés le parc du chateau
de Chaumontel, le parc de la « colonie de Saint-Ouen », ou le parc de la « villa Helena »,
respectivement illustrées ci-dessous.
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o N ; 3 ! :
Des pieces végf:talc-,s :’xnbmllere:a insérdes dans le tissu urbain

Au sein de ensemble des jardins des qui une partie
poch: égé s par leur tailie et

de la
leur nature radicalement différente.

Deux grandes pfa)ues & rorigine situées en limites de village, se trouvent aujourdhui

par | La «prairie de I'Ysieuxs (1) s'étend entre I'Ysieux
etsa dérwabon en aval de |a route départementale 316. Les cours d'eau créent une limite
franche entre I'espace ouvert et le tissu bati. La «prairie de la Fontaines (2) correspond
& une zone humide et en pente dans laquelie se trouve la fontaine au Lion. Par leurs
dimensions généreuses, ces deux prairies o des dans un
espace urbain globalement cloisonné par les espaces privés. Elles sont accessibles par des

peu pe connus des

Deux parcs occupent de larges emprises dans le fond de vallée. Leurs dimensions varient
en fonction de I auquel ils sont dit =de la
colonie de Saint-Ouens et fe dnateau

Le parc «de 1a colonie de Saint-Ouven= (3} jouxte V'usine Agam-Branson. Depuls 1a route
départementale, Il se présente sous la forme d’une entité boisée surmontant un mur de
déture. Depuis la rue de la il-est trés pey perceptible.

Le parc du chiteau (4), plus vaste, compi une partie boisée
au contact de I'urbanisation et s'ouvre sur des prairies vers le sud-est. Il se détache dans
I'espace urbain par I'mportance de sa masse boisée et par les arbres remarquables qui
émergent des murs d'enceinte du domaine.

Le parc de la maison d'O le (S) pré é une arborée impor-
tante.

Un parc aux dimensions trés réduites correspond au domaine d'une ancienne maison bour- R
geoise dénommée «villa Marie-Anna» (6). Situé sur le coteau, il est clos de murs et quasi- 4 f / 2 - 3

ment imperceptible depuis |a rue. /8 / 4 N reoRABY
Un cinguidéme parc de taille équivalents (7) occupe un domaine compris entre I'Ysieux et sa W =

dérivation et donne sur la rue André Vassord. :

Un dernier espace, peu accessible et boisé, occupe linterstice entre I'Ysieux et sa dériva-
tion, intercalé entre le parc du chiteau et le parc du batiment de 1a colonie de Saint-Ouen.
Ces trois ensembles créent un couloir boisé continu qui traverse le tissu urbain.

Végétation des jardins

G 0 prairies
- -
Pares i ¢ b | 1 - «Prairie de 1Vsietxe
3 - arcs liés & un batiment remarquable | 5 sPhakia 46 {5 Roneaties
. Y3 - Part «de Is colonie de St-Ouens |
B soiscments privés ‘4 - Parc du chdteau
% < e 5 - Parc de ls maison d'Qutreville
sements, _dopnant . Vimpression & - Parc de ls vilie Marie-Anna
d'une certaine continuité des espaces A 7 - Parc wdes Deux-Pontss
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% Espaces publics

L’'implantation du bourg de Chaumontel dans le fond de la vallée de I'Ysieux, de part

et d’autre de la riviére, rend la présence du cours d’eau indissociable de la perception de la
commune. Cependant, la riviere et la trame végétale qui 'accompagne sont trés souvent
dissimulées au sein d’une trame batie qui n’a laissé que trés peu d’ouvertures visuelles vers
cette coulée verte.
La Commune, qui est déja propriétaire de « I'lle d’Ysieux » entre la route de Baillon et la rue
de I'Ysieux, a entrepris sa mise en valeur par la plantation d’'un verger (pommiers). La
Commune souhaiterait a terme poursuivre la mise en valeur de ce fond de vallée, a
I'approche du coeur de bourg, en contrebas de la rue de la République.
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En outre, certains espaces publics font
l'objet d'un traitement végétal et
concourent en cela a la trame verte intra-
urbaine; cest le cas notamment du
parking du Monument aux Morts qui se
situe du reste dans le prolongement visuel
de la coulée verte de la vallée de I'Ysieux
que la Commune entend valoriser.

Par ailleurs, le reaménagement récent du chemin de Coye constitue un exemple de
traitement qualitatif ayant permis de revaloriser I'image urbaine de tout un secteur grace a
un meilleur partage de I'espace public, un embellissement de I'emprise, et un usage plus
lisible et mieux sécurisé (balisage du chemin piétonnier,...). L’'aménagement de cette voie
douce entre le cimetiére et le stade s’inscrit plus largement dans le schéma des voies
cyclables élaboré par la Communauté de Communes Carnelle Pays-de-France, en
concertation avec le PNR.

De plus, parmi les aménagements qui participent a la valorisation de la qualité
urbaine et du cadre de vie, celui de I'entrée sud de Chaumontel — désormais complété par la
création d’'une nouvelle place du Marché (pour I'accueil de commergants ambulants et de
manifestations communales) — est notable.

Par ailleurs, la requalification de la RD 316 dans la traversée de Chaumontel
constitue le projet majeur des toutes prochaines années en matiere de qualité urbaine.
L’objectif principal vise a traiter cette traversée en véritable « boulevard urbain », et non plus
en axe routier comme c’est le cas aujourd’hui. L’étude de requalification a été conduite par
le PNR, avec l'appui des cabinets « A Ciel Ouvert » et « Setu ». La phase d’étude et de
programmation est menée, la mise en ceuvre des travaux d’'aménagement est attendue pour
2023-2024, avec une priorité donnée a la section urbaine de la traversée de Chaumontel,
puis en derniére phase la section nord de la RD 316 jusqu’a I'entrée de Lamorlaye.
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RD 316 dans la traversée de Chaumonte! .

état actuel

RD 316 dans la traversée de Chaumontel -

projet de requalification

Le projet de requalification prévoit ainsi un meilleur partage de l'espace public
(redistribution de [I'emprise routiere) avec suppression de [I'accotement central et
elargissement des trottoirs, aménagement d’une piste cyclable de part et d’autre de la voie,
paysagement, reprise des traitements de chaussée et du mobilier urbain,...

1 -2 -13 - Dynamique urbaine et mobilité

Les équipements publics existants sur la commune et les activités économiques
implantées constituent des podles d’attractivité. Ces principaux éléments structurants,
générateurs de flux, composent la dynamique communale ; ils sont exposés dans les
chapitres 1.1.4. et 1.1.5. du présent rapport.
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Il ressort de l'analyse des principaux équipements et services que le bourg de
Chaumontel présente une centralité a hauteur de la place Cyprien Réthoré avec I'église en
point central autour de laquelle se trouvent le groupe scolaire, quelques commerces ainsi
que du stationnement.

Sur le plan économique, I'essentiel des activités sont implantées a I'approche de la
RD 316 qui constitue I'artére principale de la dynamique communale, et qui est trés souvent
inévitable dans les déplacements au sein de la commune.

Plus globalement, la commune est située a mi-chemin des bassins de vie et aires de
chalandise de la région francilienne au sud et de Senlis-Chantilly au nord.

% Déplacements et accessibilité routiére

La desserte routiére de Chaumontel est principalement assurée par la RD 316 qui
relie Chantilly - Creil (RD 1016 dans I'Oise) a la région parisienne (via Sarcelles). D’aprés un
comptage effectué en 2015 au sud de Luzarches, la RD 316 supportait un trafic de 25 297
véhicules/jour, dont 4 % de poids lourds.

La RD 922 (rue d’'Oradour-sur-Glane vers Luzarches) compléte la desserte routiére,
tout comme les voies communales reliant Chaumontel aux territoires voisins.

% Migrations domicile-travail

Migrations alternantes

En 2019, 92 % des actifs résidant a Chaumontel (soit 1 363 actifs) travaillaient en
dehors de la commune.

Lieu de travail REIE REERESE Part
Chaumontel

Chaumontel 119 8 %

Autres communes 1 363 92 %

Source : Recensement Général de Population 2019, INSEE.

Parmi les actifs résidant a Chaumontel et n’y travaillant pas, une part importante
exerce leur activité professionnelle en région parisienne.

Par ailleurs, sur les 438 emplois qui étaient fournis sur la commune en 2019, 319
(soit 72,8 %) étaient exercés par des actifs ne résidant pas sur la commune.

Moyen de transport utilisé par les actifs ayant un emploi

Ensemble des actifs

ayant un emploi Part

Pas de transport 28 1,9 %
Marche a pied 25 1,7 %
Vélo 3 0,2 %
Deux-roues motorisé 16 1,1%
Voiture, camion,... 1202 81,1 %
Transports en commun 208 14 %

Ensemble 1482

Source : Recensement Général de Population 2019, INSEE.
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La part modale de la voiture particuliere est trés largement majoritaire dans les
migrations pendulaires (déplacements domicile-travail) ; la part modale des transports en
commun reste faible, les gares de Luzarches et d’Orry-la-Ville étant les plus fréquentées.

% Transports collectifs

La commune n’est pas desservie par un réseau de transports urbains.

S’agissant des lignes interurbaines gérées par la Région lle-de-France, la commune
est desservie par la ligne n°12 Chaumontel / Gare RER de Goussainville et par ligne n°100
Persan Gare SNCF / Roissy Pole Gare RER.

Des lignes de transport scolaire s’ajoutent par ailleurs a cette desserte, il s'agit des
lignes 12.1 et 50 qui desservent respectivement le Lycée Gérard de Nerval de Luzarches et
I'Institution Saint-Dominique de Mortefontaine.

Concernant l'offre ferroviaire, les gares les plus proches de Chaumontel sont celles
de Luzarches qui est desservie par la ligne H du Transilien (ligne Luzarches / Paris-Nord) et
celle d’Orry-la-Ville qui est desservie par la ligne D du Transilien (ligne Creil / Paris-Nord).

% Stationnement

L'offre de stationnement sur la commune est principalement constituée par les
parkings situés aux abords des principaux equipements et espaces publics :

- environ 50 places rue d’Oradour-sur-Glane devant les deux salles municipales a
proximité de la mairie,

- environ 12 places rue du Tertre a proximité du groupe scolaire,

- environ 30 places a proximité de I'église a hauteur de la place Cyprien Réthoré
(parking du Monument aux Morts),

- environ 80 places allée de la Poire De Bezy sur la nouvelle place du Marché,
auxquelles s’ajoutent environ 30 places au niveau du pble médical,

- environ 20 places aux abords du cimetiére et de l'aire de jeux le long du chemin de
Coye et environ 25 places devant le stade municipal a I'extrémité du chemin de Coye.

Ty
Rl s

Nombre de places de stationnement
sur parkings aménagés aux abords des

principaux équipements

Places de stationnement
sur petits espaces

i A au sein de lotissements
-
I Places de stationnement
f\ g = e linéaires sur chaussée
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Pour le reste, des places de stationnements sur chaussée complétent I'offre, elles se
situent pour la plupart rue de la République, rue André Vassord et route de Paris. Les
secteurs résidentiels situés dans la partie ouest de la commune comptent également une
offre conséquente de stationnement sur chaussée, en particulier route de Baillon, rue de
I'Ysieux, rue de Bertinval et rue des Bonnets.

A cette offre de stationnement s’ajoutent de petits parkings situés au sein des
lotissements, notamment a I'extrémité d’impasses comme c’est le cas rue de la Piece Céme.

La commune compte plusieurs places spécifiquement dédiées aux personnes a
mobilité réduite (places matérialisées avec signalétique).

Par ailleurs, la commune compte quelques bornes de recharge dédiées aux
véhicules hybrides ou électriques, en particulier sur la nouvelle place du Marché, ainsi que

des installations spécifiques pour les vélos (mairie et groupe scolaire notamment).

Enfin, la commune ne compte pas d’emplacements affectés au covoiturage.

% Chemins de randonnée

Le territoire communal est traversé a son extrémité nord par un chemin de Grande
Randonnée (GR 655), dont le tracé figure sur I'extrait de carte IGN repris au chapitre 1.2.2.
du présent rapport.

La commune est aussi traversée par deux chemins inscrits au Plan Départemental
des Itinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR) ; 'un emprunte la route de Baillon
puis rejoint le Bois de la Noue via le centre équestre, 'autre tangente la limite sud du
territoire communal a I'approche du « Moulin de Luzarches ».

Par ailleurs, dans le cadre du Schéma Départemental des Itinéraires Cyclables, un
aménagement est projeté sur la RD 316, projet dont la mise en ceuvre est programmée en
2023-2024 a I'occasion de la requalification compléte de la traversée de Chaumontel.

En outre, s’agissant du Plan Départemental de Randonnée Equestre, Chaumontel
est concernée par litinéraire « A cheval d’abbaye en abbaye » entre Royaumont et
Luzarches via I'abbaye d’Hérivaux.

A CHEVAL D'ABBAYE EN ABBAYE
PNR OISE PAYS-DE-FRANCE

Royaumont- Luzarches

Partez en randonnée pour
découvrir lesitrésors historiques
qui nous entourent. Reil'Abbaye de

« Départ /arivée : Abbaye de Royaumont Royaumont 2 I' Aibaya'd'Hérivaux,
95270 Asnieres-sur-Oise voyagez au rythme deé votre cheval

» Parking voiture et ligne d'attache 3 entrée lors de cette fietife expédition.

» Tenue: Casque: pantalon, chaussures
sans talon (voir avec (e club)

» Allure - Au pas avec zones de trot et de @ 3 heutls m Niveau (G4 - G7)
galop

* Communes traversédes : Asnidres-sur-Oise =
95270, Coye-la-ForSt 60180, Luzarches :‘_:v‘:, 26 km Sens de circulation

95270, Chaumontal 95270 st du circuit
Carte IGN n° 2412 OT 1/25000Q

Circuit encadré par un ATE
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1-2-14 - Contraintes et servitudes d’utilité publique

L’identification des contraintes et des servitudes d'utilité publique qui concernent le
territoire communal doit permettre d’en appréhender les incidences sur la forme actuelle de
'agglomération et sur son développement projeté.

Deux types de contraintes apparaissent : les contraintes naturelles, qui résultent du
relief ou de la végétation, et les contraintes artificielles nées de la main de ’homme.

% Les contraintes naturelles

Les reconnaissances environnementales qui concernent le territoire communal ont
été présentées précédemment (voir chapitre 1.2.5. sur les milieux naturels).

De plus, la connaissance des risques sur le territoire est complétée par des données
relatives aux :

- remontées de nappe : aléa fort dans le fond de la vallée de I'Ysieux ; des mesures

constructives sont attendues en conséquence (interdiction de sous-sols).

Légende

Territoire communal

-}

Zones sensibles aux remontées de nappes

B Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
I Zones potentiellement: sujettes aux inondations de cave

Source ; Infors
"Orgine DGRP Cadastre @ Droits de IEtat résenvés [ 01-02-2021"
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- retrait-gonflement des sols argileux : aléa de niveau fort en partie sud de
Chaumontel a I'approche de Luzarches (rue de 'Orme et haut de la rue de Paris), ainsi que
sur le coteau de Chaumontel (rues de la Genestraye, de la Charbonniére, des Brdlis, des
Coteaux), aléa fort qui implique des mesures constructives particulieres a annexer au
réglement du PLU ; aléa de niveau faible sur le reste de la commune (vallée de I'Ysieux).

E," EXPOSITION AU RETRAIT-GONFLEMENT
val-ooss DES SOLS ARGILEUX
= COMMUNE DE CHAUMONTEL

ASNIERES-SUR-OISE

LUZARCHES

o m mn | cmee

Exposition au retrait: des sols argi
B ot

B veyen
[ Faible

3 Linte de commnune

| Swiace deau
Cous deau

Sewrcon @ ICH B0 TOPOR warston 0.0 du 2020-06.04; Expeetton ou mals
penflamant dss 5ol Srclene U Val-TUISE (102 Avay DEmEcL=e Jo111)
du 23006 2612, DOTI3 (RS D7 2020)

Autour: DOTOS - VAT PG

Date 10 apverebre 2321

Par ailleurs, la commune a fait I'objet de 6 arrétés de catastrophe naturelle, dont la
caractérisation et la périodicité sont visées ci-aprés (source : Géorisques) :

Indépendamment de l'arrété de 1999 qui a correspondu a la tempéte nationale, les
autres événements observés étaient principalement relatifs a des inondations de caves
(dans la partie basse de la rue de I'Ysieux et rue de Verdun).

Arrétés portant reconnaissance de catastrophes naturelles sur la commune A

Inondations, coulées de boue el mouvements de terrain @1

Code national CATNAT Début le m Sur le Journal Officiel du

9SPREF19930669 25/12/1999 2971211999 29/12/1999 30/12/1999

Inondations el couléas de bous : 5

Code national CATNAT mm Sur Je Journal Officiel du

9SPREF20180016 15/012018 05/02/2018 08/032018 10/032018
95PREF20160004 28/05/2016 28/05/2016 15/06/2016 16/06/2016
9SPREF20000178 02/07/2000 02/07/2000 251012000 15/11/2000
95PREF19920039 317051992 01/06/1992 21/08/1992 23/08/1992
S9SPREF19870010 241081987 25/08/1987 03/11/1987 M/11/1987
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En outre, il est rappelé que le territoire est concerné par le Plan de Gestion des
Risques d’Inondation (PGRI) du bassin Seine-Normandie approuvé par arrété du 07
décembre 2015 (période d’application 2016-2021), document qui vise a réduire les
conséquences négatives associées aux inondations. Toutefois, Chaumontel ne figure pas
dans un « Territoire a Risque Important d’Inondation » (TRI), étant précisé que les « TRI »
correspondent aux zones dans lesquelles les enjeux, notamment humains et économiques,

potentiellement exposés aux inondations sont les plus importants.

% Les contraintes artificielles

Parmi les infrastructures routiéres qui traversent le territoire communal, certaines font
'objet d’'un classement au bruit au titre de I'arrété préfectoral du 27 septembre 2001 relatif
aux nuisances acoustiques des transports terrestres (prescriptions d’isolement acoustique
lors des demandes de permis de construire). Sont concernées la RD 316 (rue de Paris) sur
tout le territoire communal sur une largeur de 100 m, et la RD 922 (rue d’Oradour-sur-Glane)
sur une largeur de 30 m. Une cartographie est présentée en annexe n°9 du dossier de PLU.

classement sonore des voies bruyantes B .

Concepton . DDT 95
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Par ailleurs, la commune compte un établissement recensé comme installation
classée pour la protection de I'environnement (ICPE) :

- létablissement « Grimonprez Production Gears » (anciennement « Manoir
Engrenages »), situé rue d’Oradour-sur-Glane en limite de Luzarches, entreprise de
fabrication d’engrenages et d’organes mécaniques de transmission ; il s’agit d'une ICPE
soumise au régime d’autorisation, au statut non Seveso ; la derniére inspection date du

21/01/2022. »
Date dé GEEIRISQUES

Nom de Regime en Statut . Lappiicativn fisques du ministere
T Adresse Commune : demniére
I"établissement vigueur SEVESO 5 3
inspection
GRIMONPREZ RUED
—_— 95270 o Non
PRODUCTION ORADOUR Autorization fof2022
R T CHAUMONTEL Seveso
GEARS SAS [ SUR GLANE
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S’agissant des « sites et sols pollués », la base de données BASOL n’en recense
pas sur le territoire de Chaumontel.

La commune n’est pas davantage concernée par un « Secteur d’Information sur les
Sols » (SIS), secteurs ou I'Etat a connaissance d’une pollution des sols justifiant, notamment
en cas de changement d'usage, la réalisation d’études de sols et la mise en place de
mesures de gestion de la pollution pour préserver la santé et 'environnement. La démarche
« SIS » poursuit ainsi un double objectif visant a améliorer l'information du public, et a
garantir 'absence de risque sanitaire et environnemental.

En outre, la base de données BASIAS, qui constitue un inventaire historique des
sites industriels et activités de service (recensement des sites industriels abandonnés ou
non, susceptibles d’engendrer une pollution de I'environnement), répertorie 6 sites sur la
commune ; ces éléments ne sont donnés qu'a titre d’information (pas d’incidences
réglementaires). La carte et la liste des sites sont reprises ci-aprés :

Dernigre
N® N®
. ; raison Nom Adresse Commune
Identifiant Identifiant ale d | incinal incinal - .
sociale de usuel rincipale rincipale g
ssp BASIAS Fontronri it e GE |SQU ES
i e Lappicativg tisaues du ministere
TaAWEINE S
€l du idoeoipene
rue -QQ—’-L'»{Q-Q;; 1 |
Pontcel, i =i
S5P3901451 Oradour 95270 X ~—
S |DF9503569 RIBAULT, N <
2 = sur Glane CHAUMONTEL ) Ol
1} le Moulie
Engrena % O Saqtie “4:"{»“;
Erenages 5 S A
WAl
AR
AGAM. . A
55P3907492 9 rue Paris 95270 3
e IDF2503570 Branson,
2 2 de CHAUMONTEL
Ste
TOTAL, Ste Route
Cie ) nationale
S5P3907493 . Station 95270
o IDF9503571 Francaise i 16, sens
g service 7 CHAUMONTEL
de Paris- AL
) . -m,-n 03570
raffinage Province
TOTAL, 5t& 16 Route
Cie . nationale
S5P390T494 ) Station Bl 95270
T IDF2503572 Francaise 2 16, Lieu dit
[ service CHAUMONTEL
de = JEBS0TET
raffinage Génestraye g
rue /
SSP3907495 Manover, Objetsen  Gradour 95270 IR RN
R IDF9503573 ¥ :
[ Ly Ste plastiques sur Glane CHAUMOMTEL
a4
TOTAL, S5té Station Route
Cie service nationale
SSP3907496 ) ; i 95270
e IDF2503574 Frangaise (Relais du 16 - Relais
o 2 : CHAUMONTEL
de Bois du Bois
raffinage Bonnet) Bonnet

Par ailleurs, le territoire communal n’est pas concerné par un arrété préfectoral
définissant des zones de sensibilité archéologique a lintérieur desquelles des projets
peuvent étre soumis a des prescriptions spéciales (selon leur localisation et 'emprise des
ameénagements projetés)
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% Les servitudes d’utilité publique

Les servitudes d'utilité publique, affectant I'utilisation du sol, sont des limitations
administratives au droit de propriété ; elles sont instituées par I'autorité publique dans un but
d’utilité publique.

Servitudes d \'utilité p‘gnbllque du Val- d \'Oise

La commune est assujettie a :

- servitudes « AC1 » relatives
aux monuments historiques
(périmétre de 500 m, avis
ABF) :

église de Luzarches classée
MH par arrété du 13/07/1912,
périmétre de 500 m qui
empiéte quelque peu sur le
territoire de Chaumontel a son
extrémité sud.

.. Contenn de la carte
SERVITUDE

i
o I
y \4 K N T
< ; s

3 A Fond do barte A R (

\ A k \ Ccammoff =€

\, / Ul Ex1_zerdon automasnue (Nivesux de gra | - (Do nees Sosn W0F. Scol

\r_"*' Tenelle: 126035 4 \ 5 aven | OCERGY.P ONTOISE

Tous droits recarvee.
Document irprimé e 20 Septenrs 2021, serveus Géo. IDE cano V2, NEpJ! carto.oeo-
ide applicabon developpement- durable gouv fr, Service: DDT 56

Servitudes d V'utilité pg‘bﬁque du Val-d\'Olse

- servitudes « AC2 » relatives
aux sites classés :

« Domaine de Chantilly »
classé par  arrété du
28/12/1960 dont le périmetre
ceinture Chaumontel dans sa
partie nord

+ « Vallée de I'Ysieux et de la
Théve » classé par décret du
29/03/2002 dont le périmétre
ceinture Chaumontel dans
ses parties ouest et est.

Lenstie 1] 26 055

Tous drods reserves.
Document imprme I= 20 Septembre 2021, serveur Geo- IDE carto /0.2, http// cario.geo-
ide appicaton developpement- duradle gouv fr, Service: DOT 95,

Rapport de présentation 84/185



Commune de Chaumontel / Révision du Plan Local d’Urbanisme Cabinet Urba-Services

Tou8 G0 B
Document imprama e 10 Novembes 2004, serveur Geo- IDE carto V0 2. o ¥ carto gec-
0. appicatice davsioppement- durable souy ¥, Sarvisa. COT 05

- servitudes « A5» relatives a
'assainissement :

passage d'un collecteur d’eaux
usées dans le bassin de la Théve et
de I'Ysieux : route de Baillon / rue
de Verdun / chemin de la Paroisse.

relatives & 1 des.
canatisations de distribution et de transpord de gaz

- servitudes « PT3 » relatives
aux télécommunications :
ouvrages souterrains de France
Telecom le long de la RD 316 et
en haut de la rue de Paris.

Tous crome wenrids
Decusent Impme ie 17 Novembre 2021, serveur Gao- DE oarto V0.2, Ryl cano.cec-
ide sppbeaton devaloppament. durable gouy ¥, Serdces: DDT 95

- servitudes « I3 » relatives a
des canalisations de transport
de gaz : conduite qui passe a
larriecre des fonds de
parcelles de la route de
Baillon, a l'arriere de la rue de
Verdun, et a hauteur du
chemin de la Paroisse.
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% Synthése des servitudes d'utilité publique par report des couches SIG :

(a l'exception de la servitude « A5 » assainissement qui n’est pas géoréférencée)

V4 / CARTE DES SERVITUDES
// /I A D'UTILITE PUBLIQUE
- / D

/
/
/ o~
/ o
' /
| { /
| / 7A Jin
5 / e g
| T 7 G
\ 1 ¥ (.05 S
\ b2 Légende
NN 71 AC1 Servitudes de protection des monuments historiques classés et inscrits -
) [ AC2 Servitudes de protection des monuments naturels et sites classés et inscrits i
o L = |3 Servitudes relatives 3 I'établissement des canalisations de transport et de distribution de gaz |...|
: J mmnn P13 Servitudes relatives aux télécommunications =
T 4 Territoire communal
-

Par ailleurs, la commune n’est couverte ni par un Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN), ni par un Plan de Prévention des Risques Technologiques
(PPRT).

Les éléments relatifs aux servitudes d’utilité publique sont repris en annexe n°8 du
dossier de PLU.

1-2-15 - Réceptivité du tissu urbain et potentialités de développement

L’estimation des terrains susceptibles d’étre batis a été réalisée a lintérieur d’'un
périmétre aggloméré tel que le définissent les tribunaux administratifs dans leur
jurisprudence.

Il s’agit de terrains bordés par une voie et desservis par les réseaux. Toutefois, cette
potentialité ne tient pas compte de la capacité des infrastructures existantes (capacité des
réseaux,...), et ne préjuge pas de la volonté municipale retenue dans le PLU. Bien entendu,
cette évaluation ne tient pas compte de la volonté des propriétaires.

En revanche, afin d’étre la plus pertinente possible, cette potentialité tient compte des
principales contraintes (servitudes,...).
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Différentes potentialités peuvent étre mises en évidence :

- le potentiel de renouvellement urbain (par réhabilitation ou reconversion),
- le potentiel d’accueil en dent creuse (terrain nu de superficie réduite),
- le potentiel de développement urbain sur ilot foncier (vaste espace libre).

La mutabilité de ces différents espaces doit également étre évaluée, d’une part en
fonction du statut du propriétaire (la mutabilité étant plus forte lorsque le propriétaire est une
collectivité publique, et plus faible lorsque le propriétaire est une personne privée), et d’autre
part en fonction de l'usage de I'espace (la mutabilité étant plus forte lorsqu’il s’agit de dents
creuses ou de friches, et plus faible lorsqu’il s’agit d’espaces disposant déja d’une vocation
affirmée).

% Potentiel de renouvellement urbain

Le principal projet de renouvellement urbain attendu dans les toutes prochaines
années concerne un ancien corps de ferme situé en cceur de bourg place Cyprien Réthoré a
proximité de l'église. Le projet prévoit I'accueil d’'une résidence seniors (environ 100
logements), des services (créche, locaux associatifs, espace de coworking, boutique
éphémere), ainsi qu’environ 15 logements en accession a la propriété ; le permis de
construire a été accordé sur la base du PLU en vigueur (contentieux toutefois en cours).

Il n'est pas répertorié d’autre potentiel majeur sur la commune en termes de

renouvellement urbain qui serait constitué par lexistence d'une friche urbaine ou
d’'importants corps de batiments vacants.

% Potentiel d’accueil en dent creuse

Compte tenu de la couverture spatiale des réseaux (eau potable, défense incendie,
assainissement, voies de communication), des terrains apparaissent susceptibles d’étre
construits au sens de la juridiction. Il s’agit de terrains directement bordés par une voie et les
réseaux, et qui constituent un potentiel direct de constructibilité. Ces espaces libres, appelés
« dents creuses », ont été répertoriés.

Dans le bourg de Chaumontel, quelques dents creuses sont recensées de maniére
diffuse dans l'espace aggloméré (elles sont repérées graphiquement au chapitre suivant
« bilan du diagnostic »), mais leur nombre est faible (capacité de 5 constructions environ).

% Potentiel de développement urbain sur ilot foncier

Outre les dents creuses de superficie limitée, I'étude de la réceptivité du tissu urbain
et des potentialités de développement peut étre complétée par le recensement d’ilots non
batis, situés dans I'enveloppe urbaine de I'agglomération, et qui constituent des espaces a
fort enjeu dans le cadre de la réflexion sur le développement communal.

Plus généralement, le recensement d’ilots peut aussi constituer I'occasion d’attirer
lattention sur les possibilités d’accés a ces espaces. Leur desserte est aujourd’hui
envisageable mais la constructibilité immédiate de certaines fagades pourrait hypothéquer a
terme les possibilités d’accés a ces filots, et ainsi les enclaver durablement.
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Dans le bourg de Chaumontel, une zone hypothétique d'urbanisation avait été
inscrite dans le précédent PLU entre la ruelle Morantin et le chemin de Coye.

Zone hypothétique d'urbanisation entre la ruelle Morantin et le chemin de Covye :

finscription dune telfe zone savere aujourdhui incompatible avec fa loi Climat
selon laquelle le rythme dartificialisation a Fhorizon 2030 doit étre divisé par 2
par rapport au rythme observé dans les dix derniéres années ;
or cette consommation dans les dix derniéres années étant de 1 ha 90,
le « droit a consommer » a fhorizon 2030 estde 0 ha 95,
droit qui sera en trés grande partie utilisé par le projet de résidence seniors
a farriére de fancien corps de ferme qui générera environ 0 ha 75 dartificialisation

Comme exposé ci-dessus, le solde du « droit a consommer » tel que calculé en
application de loi « Climat et résilience » du 22 aolt 2021 [cf. chapitre 1.2.11
« consommation de I'espace »], est de 'ordre de 0 ha 20. Ce solde est donc insuffisant pour
envisager l'inscription d’une zone d’urbanisation future sur un espace agricole.

Compte tenu ainsi du contexte Iégislatif renforcé de lutte contre l'artificialisation des
sols, et considérant par ailleurs que les objectifs de densification imposés par le SDRIF
seront trés largement satisfaits par les projets déja réalisés ou initiés au sein de I'enveloppe
urbaine, une perspective d’urbanisation nouvelle en périphérie de l'espace aggloméré,
générant un étalement urbain, n’apparait pas aujourd’hui justifiée.
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1.3. - BILAN DU DIAGNOSTIC

Le bilan proposé met en évidence le contexte territorial, les entités paysagéres et le
patrimoine naturel, les risques et contraintes, la qualité urbaine et la morphologie urbaine,
les éléments constitutifs de la dynamique urbaine, ainsi que les principales potentialités de
renouvellement et de développement urbains.

| - Contexte territorial et dynamique communale

Le territoire est couvert par le Schéma Directeur de la Région lle-de-France
(SDRIF) qui a été approuveé par décret du 27 décembre 2013 et qui est en cours de révision.
Le SDRIF en vigueur fixe des objectifs de densification selon lesquels le PLU de
Chaumontel doit permettre une augmentation minimale de 15 % de la densité humaine et de
la densité des espaces d’habitat a I’horizon 2030, soit un objectif pour Chaumontel évalué a
575 habitants et emplois supplémentaires et 205 logements supplémentaires entre 2013 et
2030.

La commune appartient par ailleurs a la Communauté de Communes Carnelle
Pays-de-France, territoire qui n'est pas couvert par un Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT), mais qui a élaboré un Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) approuveé le 9
juin 2021.

La commune appartient en outre au Parc Naturel Régional (PNR) Oise Pays-de-
France, dont la nouvelle Charte est en vigueur depuis le 18 janvier 2021.

Chaumontel est par ailleurs positionnée géographiquement a P’interface d’espaces
contrastés : la frange dense du nord de la région parisienne et la frange touristique du sud
de I'Oise.

L’accessibilité routiére de la commune est principalement assurée par la RD 316 (axe
Paris / Chantilly).

L'offre en transports collectifs est constituée principalement par les gares de
Luzarches (située a proximité immédiate de Chaumontel) et d’Orry-la-Ville, qui assurent une
desserte ferroviaire avec la région parisienne.

Sur le plan démographique, la commune compte une population municipale de 3 241
habitants au dernier recensement, avec une stabilisation observée depuis une vingtaine
d’années.

La commune connait une forte baisse de la taille moyenne des ménages et le
nombre de logements a produire pour maintenir la population a un niveau constant (« point
mort ») est estimé a environ 70 logements a I'horizon 2030.

Il - Paysage, patrimoine naturel et continuités écologiques

Le territoire communal est bordé au nord par dimportants massifs boisés
correspondant a la « forét de Coye » et au « bois de Bonnet », auxquels s’ajoute a
I'extrémité sud-ouest du territoire communal le « bois de la Noue » de taille plus modeste.
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